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Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 246 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;

Vodovod

Plyn: Plynovod Telekomunikace: Telefon
Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
budovy: nehospodarna nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Prostorny rodinny dum s investi¢nim potencialem v klidné ¢asti Podébrad.

Nabizime k prodeji vyjimecné prostorny zdény rodinny dam v klidné a vyhledavané Casti Podébrad III, v ulici
Chelcického. Dum byl kolaudovén v roce 1979 a diky svému promyslenému dispozi¢nimu reSeni nabizi $iroké moznosti
vyuziti. Je idedlni pro vicegeneracni bydleni, investicni zamér i spojeni vlastniho bydleni s podnikanim.

Soucasti nemovitosti je také zdéna pristavba skladu zkolaudovana v roce 1992.
Nemovitost je situovana na pozemku o celkové vymeére 375 m?, z cehoz 177 m? tvori zastavénd plocha a nadvori a 198
m? samotna zahrada.

Velkou prednosti domu je jeho variabilni dispozice. Celym domem prochézi centralni vstupni chodba se schodistém, ze
které je zajiStén samostatny pristup do vSech podlazi. V soucasnosti jsou zde dvé samostatné bytové jednotky o
dispozici 3+1, pricemz dispozice domu nabizi moznost vybudovani az ¢tyr samostatnych bytovych jednotek (po ziskéani
prislusnych povoleni). Dal$i byt 1ze vytvorit v suterénu se samostatnym vstupem z venkovni ¢asti domu a dalsi na
prostorné pdé o vymeére 121,05 m?, ktera tvori jeden otevieny prostor.

Dum je kompletné podsklepeny. Suterén o vymére 121,05 m? nabizi tfi samostatné mistnosti, dva sklepy, technickou
mistnost, kotelnu a dvé prostorné skladové mistnosti. Diky vlastnimu vstupu muze byt vyuzit jako kanceléare, ordinace,
ateliér, provozovna sluzeb nebo zazemi pro podnikani, aniz by narusoval soukromi obytné casti domu.

Obé obytnd podlazi maji shodnou vyméru 123,20 m?, celkem tedy 246,40 m? podlazni plochy. Kazdé nabizi dispozici
3+1 s dostatkem prostoru pro pohodlné rodinné bydleni. Diim je napojen na verejny vodovod, kanalizaci, elektrinu i
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zemni plyn. Vytapéni je feSeno tstrednim plynovym vytdpénim. Zdéna konstrukce se zelezobetonovymi stropy,
drevénym krovem a sedlovou stfechou predstavuje kvalitni stavebni zdklad pro pripadnou modernizaci podle predstav
nového majitele.

Ulice Chelcického je klidnou boc¢ni ulici s prevazné rodinnou zastavbou a vybornou dostupnosti centra Podébrad.
Mésto nabizi kompletni obCanskou vybavenost, kvalitni Skoly a Skolky, S§iroké moznosti sportovniho i kulturniho vyziti,
lazenskou atmosféru a rychlé spojeni s Prahou po dalnici D11.

Nemovitost predstavuje jedinecnou prilezitost pro rodiny hledajici prostorné vicegeneracni bydleni, investory
uvazujici o vytvoreni nékolika bytovych jednotek i podnikatele, kteri chtéji spojit vlastni bydleni s podnikdnim na jedné
adrese. Diky promyslené dispozici, samostatnym vstuptim do jednotlivych podlazi a velkému mnozstvi vyuzitelného
prostoru nabizi potenciél, ktery se na trhu objevuje jen vyjimecné.
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