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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N09556

Nadherny rodinny dum situovany v klidné casti obce Predmérice nad
Jizerou

29474, Predmerice nad Jizerou

=] | 16 900 000 K¢
’;; d za nemovitost

LAY

Vyrizuje

Bc. Robert Poppl

Tel.: +420 222 222 500
GSM: +420 608 832 362

E-mail:
robert.poppl@bohemianest
ates.com
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 201 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Topeni: Ustredni - tuha paliva; Energeticka narocnost: C - Usporna
Ustfedni - elektrické;
Jiné

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny rodinny diim s promyslenou dispozici a
nadc¢asovou architekturou, situovany v klidné ¢ésti obce Predméfice nad Jizerou. Dim byl postaven v roce 2010 s
dirazem na maximalni vyuziti prostoru, dostatek prirozeného svétla a soukromi pro vSechny ¢leny doméacnosti.
Celkova vyméra pozemku ¢ini 801 m?2,

Dvoupatrovy dum disponuje uzitnou plochou 201 m2. V prizemi se nachézi vstupni hala, pokoj pro hosty / pracovna,
koupelna se sprchovym koutem a toaletou, praktickd pradelna se Satnou (soucasné je zde instalovan novy, dosud
nepouzity elektricky kotel jako zalozni zdroj a novy zmékcovac vody), komora a prostorny obyvaci pokoj volné
navazujici na kuchyn vybavenou veskerymi spotrebici. Soucasti kuchyné je také samostatna spiz.

V technické mistnosti u hlavniho vstupu je umistén automaticky kotel na pelety, ktery slouzi jako hlavni zdroj vytapéni.
Po schodisti se dostanete do druhého podlazi, kde jsou tri samostatné loznice z nichz hlavni loznice nabizi
nadstandardni komfort v podobé oddélené panské a damské Satny. Na patre se déle nachazi prostorna koupelna
vybavena vanou, sprchovym koutem, bidetem, dvojici umyvadel a toaletou. Obé koupelny prosly kompletni
rekonstrukci pred dvéma lety.

Velkou vyhodou domu je centralni prostor u schodisté, ktery lze vyuZzit jako doméaci pracovnu, ¢teci kout nebo hernu.
Praktické tlozné prostory v horni ¢asti zaroven poslouZzi pro uskladnéni sezénnich véci.

Nemovitost je napojena na nové vybudovanou studnu z roku 2026 s kvalitni pitnou vodou. Odpadni vody jsou aktualné
svedeny do jimky. Pripojeni na obecni kanalizaci je planovano v nasledujicim roce, pricemz zadost o napojeni jiz byla
podéna. Ve vétsiné domécnosti v obci je kanalizace jiz zavedena.

Pro maximdlni komfort jsou ve vSech obytnych mistnostech ve 2.NP od roku 2022 instalovany klimatizacni jednotky. V
obyvacim pokoji je pripravena instalace pro budouci osazeni klimatizace.
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Pred domem se nachazi designovy altén ,Siska“ od renomované ¢eské spolecnosti mmcité, instalovany v roce 2022.
Tento jedinecny prostor je idealni pro rodinna setkéni, cviceni jogy Ci pilates, relaxaci nebo letni prespavani. Po
dohodé muze byt soucasti prodeje, neni vSak zahrnut v kupni cené.

Prukaz energetické naroc¢nosti budovy (PENB) se aktualné zpracovava. S ohledem na dosavadni nizké provozni
naklady je prozatim uvadéna energeticka trida C.

Predmeérice nad Jizerou jsou klidnou a vyhledavanou lokalitou vhodnou pro rodinné bydleni. Obec nabizi prijemné
prostredi v blizkosti prirody a zaroven vybornou dostupnost do okolnich mést, jako jsou Brandys nad Labem-Stara
Boleslav ¢i Benatky nad Jizerou. Do Prahy se pohodlné dostanete priblizné za 30 minut.

Hlavni prednosti

* pozemek 801 m?

* uzitna plocha domu 201 m?

* dispozice 5+kk

* 2 kompletné zrekonstruované koupelny

* klimatizace ve vSech loznicich ve 2.NP

* vytapéni kotlem na pelety + novy elektricky kotel
* nova studna s pitnou vodou (2026)

* novy zmékcovac vody

* designovy altdn mmcité

* klidna lokalita s vybornou dostupnosti do Prahy

Pokud hledéate prostorny rodinny dim s modernim zazemim, kvalitni vodou z vlastni studny, klimatizaci a prijemnym
soukromim, tato nemovitost predstavuje vyjimecnou prilezitost.

Nechcete ztracet ¢as? V pripadé zdjmu Vam rad poslu odkaz na virtualni prohlidku, abyste méli tiplnou predstavu o
nabizené nemovitosti (360° prohlidka s moznosti orientace ve videu dle vasich predstav). Rad téz poslu pudorysy ¢i
dalsi fotografie. Volejte kdykoliv.
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