QARA

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 21209

Prodej rodinného domu 6+kk s vyjimecnym zazemim 270 m?,
pozemek 2175 m?, Liber - Liben

25241, Liber

20 900 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Lukas HelesSic

Tel.: +420 774956705
GSM: +420 774956705
E-mail:
lukas.helesic@qara.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 243 m?

Uzitna plocha: 373 m? Plocha parcely: 2175 m?

Umisténi objektu: okraj obce Doprava: silnice; MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody
Topeni: Jiné Energeticka narocnost: A - Mimoradné dsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Misto, kde konci ruch a zacina domov.

Na konci zastavby v Libni u Libre stoji dum, ktery nevznikal jako developersky projekt ani jako nemovitost urcena k
dal$imu prodeji. Je vysledkem let prace jeho majitelt a byl vytvaren predevsim pro pohodlny rodinny Zivot.

Nabizi dispozici 6+kk, priblizné 270 m? uzitné plochy a pozemek o celkové vyméte 2 175 m?, z néhoz 1 718 m? tvori
zahrada. K tomu ptidéva vlastni truhlérskou dilnu, dvougaraz, rozséhlé parkovaci zadzemi, vyhtivany bazén,
zastreSenou terasu a technologie, diky kterym dosahuje energetické tridy PENB A.
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Interiér, ktery ma vlastni rukopis.

Jednou z nejvétsich hodnot domu je jeho remeslné zpracovani.

Soucasni majitelé provozuji vlastni truhlarskou dilnu, kterd je primo soucasti nemovitosti. A pravé zde vznikala velka
¢éast nabytku, vestaveb a drevénych prvki, které dnes najdete v celém domé.

Kuchyné, tlozné prostory, nabytek i dalsi prvky byly navrhovany a vyrabény na miru konkrétnim mistnostem. Nejde
tedy o sériové zarizeny interiér, ale o vybaveni vytvorené s diirazem na kvalitni materialy, funk¢nost a dlouhou
Zivotnost.

1. NP misto, kde se zZije

Centrem prizemi je velky otevireny obyvaci prostor propojeny s jidelnou a kompletné vybavenou kuchyni. Dostatek
denniho svétla, dievo, které se prolind interiérem, a krbova kamna vytvareji prostor, ktery je i pres svou velikost
prijemny a atulny.

Prizemi dopliuje samostatna pracovna / kancelar, koupelna, spiz a technickd mistnost (v garazi). Do domu lze vstoupit
i z pohodli gardze, zatimco venku je nepriznivé pocasi, tento komfort poskytuje i pristresek s dvémi parkovacimi stani
a hlavnim vstupem do prizemi domu.

Vyraznou soucasti prvniho podlazi je také prostornd truhlarské dilna. Ta mize dal slouzit femeslu nebo podnikéni, ale
nabizi i fadu dal$ich moznosti od ateliéru a hobby prostoru pres sklad az po zazemi pro sbirku automobill ¢i
motocykId.

Na diim primo navazuje dvougaraz.

2. NP soukromi pro celou rodinu

Patro je vénovano predevsim klidové ¢asti domu.

Najdeme zde tri prostorné loznice (vCetné Satny v jedné z loznic), velkou koupelnu, samostatnou komoru. Diky
mnozstvi vestavéného nabytku a uloznych prostor zlistavaji samotné pokoje vzdus$né a prakticky vyuzitelné.

Dals$i velkd mistnost dnes funguje jako soukromé posilovna. Jeji vyuZiti ale muze novy majitel snadno zménit na dalsi
loznici, pracovnu, hernu, relaxacni prostor nebo treba domaci wellness.

A jesté pochozi pida.

Nad obytnou ¢asti se nachézi také pochozi pida, ktera pridéva dalsi prakticky Glozny prostor.
Dum tak nabizi dostatek mista nejen pro kazdodenni Zivot, ale i pro vSe, co velka rodina béhem let potfebuje ulozit bez
toho, aby tim trpéla obytna cast, garaz nebo Satny.

2 175 m? prostoru a otevreny horizont

Jednim z nejsilnéj$ich prvku celé nemovitosti je jeji poloha.

Dum stoji na koncovém pozemku, za kterym se otevira krajina a pole. Misto tak poskytuje pfijemny pocit prostoru a
soukromi, ktery se s béznym bydlenim uprostred husté zastavby neda prilis srovnavat.

Samotné zahrada ma 1 718 m? a nabizi dostatek mista pro odpocinek, déti, zahradniceni i spole¢né rodinna setkani.
Najdete zde zahradni domek, détské herni prvky, vzrostlou zelen i ovocné stromy.

Vyhrivany bazén a venkovni zazemi

Prirozenym centrem letniho Zivota je venkovni bazén, ktery disponuje vlastnim tepelnym Cerpadlem pro ohtev vody.
Koupaci sezona tak nemusi byt omezena pouze na nékolik nejteplejsich tydnt v roce.

Na bazén a dim navazuje rozséhla zastresena terasa, ktera béhem teple;jsi Casti roku funguje prakticky jako dalsi
obytnd ¢ast domu.

Ranni kéva, spole¢ny obéd, grilovani s prateli nebo vecer u bazénu pravé tady se naplno projevi vyhoda vlastniho
velkého pozemku.

Dvougaraz a parkovani az pro nékolik vozu
Pro automobily je pripravena dvougaraz, dal$i dvé zastreSena parkovaci stani a prostor priblizné pro dal$ich $est vozl
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na pozemku.
To je praktické nejen pro pocetnéjsi rodinu a navstévy, ale také v pripadé, ze novy majitel vyuzije dilnu k podnikani.

Velky diim, malé néklady.

Priblizné 270 m? obytného prostoru, bazén, dilna a rozsahlé zdzemi by mohly evokovat vysoké provozni naklady. Tady
je tomu naopak.

Dum je nizkoenergeticky a dosahuje mimoradné usporné energetické tfidy PENB A. Vyuziva tepelné Cerpadlo a solarni
panely, zatimco bazén ma vlastni samostatné tepelné Cerpadlo.

Soucasné naklady se pohybuji priblizné kolem 4 600 K¢ mésicné.
6+kk cca 270 m? pozemek 2 175 m? zahrada 1 718 m? PENB A solarni panely tepelné ¢erpadlo vyhtivany bazén
zastreSend terasa vlastni truhlarska dilna dvougaraz 2 kryta parkovaci stani dalsi parkovéani pracovna fitness Satna

pochozi puda zahradni domek koncovy pozemek

Dum pro nékoho, kdo nehleda pouze pocet pokoju a metry ¢tverecni. Hleda prostor pro rodinu, soukromi, vlastni
zahradu, kvalitni remeslo a zazemi, které by u bézného rodinného domu musel budovat jesté mnoho let.

QARA s.r.0. Safarikova 201/17 Praha 12000, Tel.: 606 113 100, E-mail: info@qara.cz, web: https://qara.cz



