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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 21214

Prodej rodinného domu
Dlouhd, 28911, Pecky

=] | 4950 000 K¢

za nemovitost

vCetné zpracovani smluvni
Vytizuje dokumentace a provize RK
Petr Drazan

Tel.: +420 776744539

GSM: +420 776744539

E-mail:

petr.drazan@qara.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 170 m?

Druh objektu: smiSend Stav objektu: pred rekonstrukci

Umisteéni objektu: klidna ¢ést obce Elektrina: Elektro - 230 V

Plyn: Individuélni Topeni: Lokalni - tuha paliva

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
autobus nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Mozna vam naSe videoprohlidka prisla trochu zvlastni. Ale méa sviij divod.

Pred necelym rokem jsme na Cerném Mosté prodali panelovy byt 4+1 za 8 750 000 K&. A ted, pfiblizné 20 minut od
Prahy, nabizime rodinny dum se zahradou za 4 950 000 K¢.

Ano, srovnavame dvé uplné odli$né nemovitosti. A ano, tenhle diim pottebuje rekonstrukci. Ne malou. Potfebuje
nékoho, kdo se neboji prace, dokéze se divat o pér let dopfedu a misto souc¢asného stavu uvidi to, ¢im se dim muze
stat.

Jenze pravé v tom nam ten kontrast prijde zajimavy.

Za cenu, ktera je dnes v Praze ¢asto cenou mens$iho bytu, tady nekupujete jen ¢tyri stény. Kupujete vlastni dam,
zahradu, prostor, soukromi a predevsim moznost vytvorit si bydleni podle sebe.

A pritom nejste nékde na druhém konci republiky. Velké Chvalovice lezi ptiblizné 20 minut jizdy od Prahy.

Tenhle dum proto nebude pro kazdého.

Pokud hledate hotové bydleni, kam staci prinést krabice a povésit obrazky, pravdépodobné vas nezaujme.

Pokud ale hledate misto, kterému muzete dét vlastni podobu, jste ochotni pustit se do rekonstrukce a myslenka domu
se zahradou vam davé vétsi smysl nez byt v Praze za dvojndsobnou cenu, pak uz stoji za to podivat se trochu bliz.
Samotny diim nabizi dostatek prostoru i pro vétsi rodinu nebo pro ty, kteri hledaji moznost vicegenera¢niho bydleni.
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Jeho dispozice a dvé podlazi davaji prostor premyslet nad budoucim usporadanim podle vlastnich potfeb - a pravé
rekonstrukce, kterd vas tady ¢eka, mize byt zaroven prilezitosti udélat si dim opravdu po svém.

A nebudeme predstirat, Ze stac¢i vymalovat, polozit novou podlahu a mizete bydlet.

Dum m4 své nejlepsi 1éta v soucasné podobé za sebou a novy majitel by mél pocitat s rozsahlejsi rekonstrukci. Na
druhou stranu pravé proto se jeho cena pohybuje tam, kde se pohybuje. Nekupujete hotovy nale$tény diim s cenovkou
odpovidajici dne$nim nakladim na rekonstrukci. Kupujete zéklad, prostor a moznost rozhodnout se, kam a jak své
penize investujete.

Velkou soucasti toho vSeho je samoziejmé pozemek a vlastni zahrada. Misto, kde jednou muze byt terasa, gril, zahony,
bazén, prostor pro déti nebo prosté jen kus zelené, kam si rano vyjdete s kavou. Co z néj vznikne, uz bude na vés.

A potom je tu lokalita.

Velké Chvalovice jsou soucasti Pecek v okrese Kolin a nabizeji kombinaci klidnéj$iho bydleni s velmi rozumnou
dostupnosti Prahy. Na jeji okraj se autem dostanete priblizné za 20 minut, takze stéhovani za mésto nemusi
automaticky znamenat, ze se vzdavate kazdodenniho kontaktu s Prahou.

V nedalekych Peckach pak najdete béznou obcanskou vybavenost i vlakové spojeni. A pokud vam vyhovuje zivot, kde
mate mésto stale na dosah, ale vecer se vracite do vlastniho domu se zahradou, za¢ina tenhle dim davat zase o néco
veétsi smysl.

A funguje to i bez kazdodenniho usedani za volant.

Primo ve Velkych Chvalovicich je autobusova zastavka, odkud se priblizné za 3 minuty dostanete do Pecek. Odtud
muzete pokracovat vlakem do Prahy, kam vas zrychlené spojeni doveze priblizné za 40 minut.

Samotné Pecky pak nabidnou prakticky vsSe, co potrebujete pro kazdodenni Zivot - matetskou i zdkladni $kolu, obchody,
sluzby, lékare, restaurace i dal$i obcanskou vybavenost. Za béznymi kazdodennimi potfebami tak neni nutné dojizdét
do Prahy.

A néco malo se déje i primo ve Velkych Chvalovicich.

Mistni zivot se potkéva napriklad kolem fotbalového hri$té, jehoz soucasti je také komunitni hosptidka se zazemim pro
mistni fotbalisty. Konaji se tu ruzné akce pro déti i dospélé a je to jedno z téch mist, kde se sousedé jesté skutecné
znaji a potkavaj.
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pohodIné na dosah - autem i vlakem.

Nechceme vam tvrdit, Ze je to nabidka pro kazdého. Neni. Je to dim pro nékoho, kdo se dokéze podivat na jeho dnesni
stav a predstavit si ten budouci. Pro nékoho, kdo radéji investuje Cas a penize do vlastntho domu nez do nékolika
desitek metru ¢tverecnich v Praze. Protoze téch necelych pét milionti neni cenou za dokonaly diim. Je to cena za
moznost vytvorit si ho.

A protoZze u domu pred rekonstrukci nestaci divat se jen na fotografie, chtéli jsme znat jeho stav podstatné 1épe.
Proto jsme jeSté pred zahdjenim prodeje nechali zpracovat odborny technicky posudek, ktery se vénuje aktualnimu
stavu nemovitosti a upozornuje také na mista, ktera budou pri budouci rekonstrukci vyzadovat pozornost. Nechceme
totiz prodavat dim s vétou vsak si to potom néjak zjistite.

budoucna pocitat.

Kompletni odborny posudek proto mame k dispozici a vaznym zéjemctm jej radi poskytneme k prostudovani.

Dum pred rekonstrukei s sebou vzdy nese urcitou miru nejistoty. Nasim cilem je, aby ji v tomto pripadé bylo co
nejmeéneé.
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