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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 445827

Prodej vicegeneracniho domu s parkovistém a zahradou v centru
Chomutova

Prazska, Chomutov

=] 15 900 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Karel Krupa

Tel.: 739 500 617
GSM: +420725091914
E-mail:

karel. krupa@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 466 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Telekomunikace: Internet Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize;
Kabelové rozvody

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Energeticka narocnost D - Méné tsporna

MHD; autobus budovy:

Ukazatel energetické 116 kWh/m? Energeticky ukazatel C. 264/2020 Sh.

narocnosti budovy: podle vyhlasky:

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate nemovitost, ktera dokaze spojit vlastni bydleni, podnikani a dlouhodobou investici?
Praveé tato nemovitost v ulici Prazska v Chomutové nabizi kombinaci, kterou u jednoho objektu nenajdete kazdy den.

K prodeji nabizime patrovy vicegeneracni dim s celkovou uzitnou plochou 466 m? a zastavénou plochou 175 m?,
situovany ve frekventované ¢asti Chomutova.

Objekt je rozdélen do tri podlazi, ktera dnes nabizeji kombinaci komercnich prostor a dvou samostatnych bytu. Diky
dispozici tak mlize nemovitost slouzit jak pro vlastni podnikani a bydleni, tak jako zajimavy investi¢ni produkt s
moznosti jednotlivé Casti samostatné vyuzivat ¢i pronajimat.

1. PODLAZI - KOMERCN{ PROSTORY
Prizemi tvori zazemi pro podnikani s vytapénou plochou 152 m?.

K dispozici jsou:
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* 2 kancelare,

* 2 zasedaci mistnosti,
* kuchytika,

* toaleta.

Umisténi ve frekventované ¢asti mésta nabizi dobré predpoklady pro vyuziti kancelafi spolecnosti fungujicich nejen na
principu B2C.

2. PODLAZ] - PROSTORNY BYT 4+kk
Prvni patro tvori prostorny byt 4+kk o obytné plose 155,9 m?.

Dispozice nabizi:

* prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a jidelnim prostorem,
* koupelnu,

* samostatné WC,

* klimatizaci.

Velkorysa plocha bytu nabizi komfortni bydleni a zaroven predstavuje zajimavou Cast objektu z pohledu prondjmu.

3. PODLAZI - BYT 3+1
Druhé patro tvori dalsi byt, tentokrat o dispozici 3+1 a obytné plose 158 m?.

Soucasti bytu je koupelna s vanou i sprchou a samostatné WC.

Dva samostatné obytné prostory v rdmci jednoho objektu tak davaji investorovi dal$i moznost, jak s nemovitosti
dlouhodobé pracovat.

SKLEP - DALSI{ VYUZITELNY PROSTOR

V suterénu se aktualné nachéazi posilovna, koupelna a WC.

I tato Cast domu tak nabizi dalSi zdzemi a moznosti vyuziti podle budouciho zéméru vlastnika.

PARKOVANI A POZEMEK

Soucasti arealu je zahrada s parkovaci plochou o vymére 455 m?2.

K dispozici je celkem 8 parkovacich sténi. Vjezd na parkovisté je zajiStén vécnym bremenem z pristupové komunikace.
Velkou vyhodou je také stav celého objektu, ktery prosel rozsahlou rekonstrukci.

PROC TATO NEMOVITOST DAVA SMYSL INVESTOROVI?

Nejde o klasicky rodinny dum ani o klasicky komer¢ni objekt.

Kupujete nemovitost, ktera v sobé kombinuje komercni prostory, dvé velkorysé bytové jednotky, sklepni zazemi a
vlastni parkovani se zahradou.

Préave tato kombinace otevira nékolik moznosti budouciho vyuziti - od vlastniho podnikéni spojeného s bydlenim, pres
prondjem jednotlivych ¢asti objektu, az po dlouhodobé drzeni nemovitosti jako investice.

Atraktivitu dale podporuje lokalita, frekventovana Cast mésta.

Celkova uzitna plocha 466 m? + pozemek se zahradou a parkovaci plochou 455 m? + 2 byty + komerc¢ni prostory + 8
parkovacich stani + zahrada.

To je kombinace, ktera ddva novému majiteli zna¢nou variabilitu.
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Domluvte si osobni prohlidku.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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