-
A 4

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 445059

Rodinny dum v Kolovratech
Do Lipan, Praha-Kolovraty, Praha

x] |11 490 000 K¢

za nemovitost

Exkluzivni nabidka vCetné
Vytizuje pravniho servisu a sluzeb
Jaroslav Dvorak

Tel.: 222 191 942

GSM: +420733618711

E-mail:

jaroslav.dvorak@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 108 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Doprava: vlak; silnice; MHD
Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticky ukazatel C. 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny dum s plochou 107,7 m2 se nachézi v puvodni zastavbé méstské Casti
Praha-Kolovraty, v ulici Do Lipan. Nemovitost s dispozici 4+1 je idedlni jak pro rodinu, tak pro zajemce hledajici
nemovitost s moznosti vybudovani bytovych jednotek na prondjem.

Hlavni prednosti:

» Skvéla adresa: Atraktivni a vyhleddvana lokalita Prahy-Kolovrat s vybornym spojenim do centra Prahy, kompletni
obcanskou vybavenosti a vesnickym charakterem bydleni.

« Obrovsky potencial: Dum lze bud vyuzivat ve stavajici dispozici, nebo plné vyuzit prostornou pudu v patre a rozsirit
dum o dal$i obytné mistnosti ¢i samostatnou jednotku pro rodinu ¢i pronajem.

» Atmosféra a kouzlo domu: Vice nez stoleta stavba vytvari osobity charakter spojeny s absolutnim soukromim
uzavreného dvorku.

Dispozice:

Dum ma dispozici 4+1 ve dvou nadzemnich podlazich. Celkova plocha ¢ini 107,7 m2. V piizemi se nachézi vstupni ¢ést,
obyvaci pokoj, kuchyné, dvé samostatné loznice, dvé koupelny a dvé samostatné WC. Obytné mistnosti jsou
orientovany smérem do ulice na zapad. V patfe je umistén dal$i samostatny pokoj, pristupny také druhym vchodem ze
dvorku.

Ze schodis$té je pristupné prostorna ptida o rozmérech 4,9 x 18,2 m nabizejici moznost vybudovani dal$ich obytnych
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prostor.

Na dum navazuje samostatna garaz pro jedno vozidlo a dilna. Mezi domem a garazi je uzavieny dvorek se zeleni a
mensi terasou, ktery poskytuje absolutni soukromi pro relaxaci a venkovni posezeni. Celkova plocha pozemku ¢ini 280
m2.

Technické informace a stav:

Konstrukce domu je zdéna, stfechu tvori drevény krov. Okna jsou dievéna Spaletova. V domeé je kompletné vyménénda
elektroinstalace v médi. Primarnim zdrojem vytapéni je plynovy kotel napojeny na radiatory, ktery je ve vybranych
mistnostech doplnén o elektrické podlahové vytapéni. Jako zalozni zdroj slouzi instalovany elektrokotel. Dium je
napojeny na veskeré inzenyrské siteé.

Interiér v poslednich letech prosel ¢astecnou rekonstrukci, diky které 1ze dum rovnou vyuzivat. V ramci dal$ich Gprav
je vhodné zamérit se zejména na krov, fasadu, nebo pivodni koupelnu v prizemi. Dal$i majitelem doporucené investice
maklér rad sdéli telefonicky nebo béhem prohlidky.

Lokalita:

Méstska ¢ast Praha-Kolovraty patii mezi velmi zddané rezidenc¢ni lokality na jihovychodnim okraji Prahy. Nabizi §koly,
skolky, sportovisté, dale vlakové spojeni na Hlavni nédrazi, nadrazi je v dochézkové vzdalenosti a za 20 minut jste v
centru metropole. Z Kolovrat je primé autobusové spojeni na metro Haje (20 minut). V neposledni radé je lokalita
skvéla na aktivni odpocinek, jako jsou prochazky nebo cyklistika. Velikym ldkadlem lokality je koupali§té 5 minut
pésky od domu.

Zaver:

Dalsi informace vam maklér rad poskytne telefonicky, formou podrobné prezentace nebo pri osobni prohlidce.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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