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Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 426 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci
Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - plynové Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ne kazda nemovitost se kupuje kvili tomu, jak vypada dnes. Nékteré se kupuji kvili tomu,
¢im se mohou stat.

V samotném historickém centru Kostelce nad Labem nabizime méstsky ¢inzovni dum se zahradou, ktery predstavuje
zajimavou prilezitost pro investory a mensi developery hledajici projekt s vyznamnym potencialem.

Soucasny technicky stav objektu odpovida stari budovy a budouci vlastnik by mél pocitat s kompletni rekonstrukci.
Pravé diky tomu vSak ziskava moznost navrhnout cely koncept podle vlastnich predstav, bez kompromist vyplyvajicich
z predchozich stavebnich tUprav.

Stévajici dispozice jiz dnes napovida Siroké moznosti budouciho vyuZiti. V prizemi se nachézi rozsahly nebytovy
prostor pres témér celou zastavénou plochu objektu. Druhé nadzemni podlazi tvori tfi bytové jednotky o dispozici 2+1
a jedna bytova jednotka 1+1. Nad nimi se rozprostird pudni prostor o ploSe celé budovy, ktery nabizi dalsi potenciél
pro obytné vyuziti. Objekt je navic ¢astecné podsklepeny.

Pti vhodné zvoleném architektonickém reSeni se nabizi moznost vytvoreni nékolika bytovych jednotek, pricemz
orienta¢ni ivahy pracuji s kapacitou az okolo deviti byta. Konkrétni reSeni bude samoziejmé zaviset na zvoleném
projektu a nasledném schvalovacim procesu.

Skutecnou pridanou hodnotou celé nemovitosti je vSak nejen samotny diim, ale i navazujici pozemky. Za domem se
nachdzi zahrada o vymeére priblizné 820 m?, ktera otevira moznosti vytvoreni soukromych zahradek pro jednotlivé byty,
spolecného vnitrobloku nebo klidové zény pro budouci obyvatele. Diky zajisténému prujezdu na pozemek lze zaroven
resit parkovani primo v aredlu, coz je v centru mésta vyznamny benefit.

Celkovéa zastavénd plocha domu ¢ini priblizné 200 m?, na ni navazuje dvur o velikosti zhruba 300 m?, takze cely celek
nabizi dostatek prostoru pro promyslenou konverzi na moderni méstské bydleni.

Lokalita je jednim z hlavnich duvod{, pro¢ mé tento projekt smysl. Kostelec nad Labem dlouhodobé tézi z vyborné
dostupnosti do Prahy (autem do centra Prahy 25 min., autobusem do Letfan 30 min.) a soucasné nabizi kompletni
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obcanskou vybavenost mensiho mésta. Pravé podobné lokality dnes predstavuji zajimavou alternativu pro lidi, kteri
chtéji bydlet mimo hlavni mésto, ale zustat v jeho kazdodennim dosahu.

Architektonicka studie zatim zpracovana nebyla. Zamérné jsme ji nenechali vyhotovit predem, protoze véfime, ze
vyslednd podoba projektu by méla vychazet z predstav budouciho investora. V pripadé zajmu jsme pripraveni pomoci s
vybérem architekta i koordinaci zpracovani studie presné podle pozadovaného investicniho zaméru.
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