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Novostavba 4+Kkk, vlastni zahrada, garaz, ateliér

V Lukach, Beroun

x] | 13 285 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Bc. Vojtéch Piruchta
Tel.: 222 524 840
GSM: +420604668666

E-mail:

vojtech.piruchta@re-max.c

z
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 144 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prostorné 4+kk o podlahové plose 144 m? s mimoradné velkorysym vlastnim
prislusenstvim:

+ zahrada 470 m?

+ terasa 23 m?

+ garaz 36 m?

+ venkovni parkovaci stani 37 m?

+ samostatny ateliér 29 m? - idedlni jako pracovna, posilovna nebo sklad

To vSe v uzavreném komornim rezidenénim projektu z roku 2025 v Berouné, piimo v krasné pifrodé Ceského krasu.

Nemovitost byla postavena z kvalitnich materiélu s dirazem na detail, komfort a nizké provozni naklady. Spliuje
energetickou tridu B, vytapéni zajistuje tepelné Cerpadlo v kombinaci s podlahovym topenim. Samozi'ejmosti jsou
izolacni trojskla, venkovni Zaluzie, bezpec¢nostni systém Jablotron, moderné reSené koupelny a vkusné zvolené
designové prvky interiéru.

Kvalitni provedeni je patrné na samotné konstrukci budovy. Obvodové a nosné zdivo je z vapenopiskovych blokd,
strechu kryji palené tasky a interiéry dopliuji sadrové omitky a sadrokartonové podhledy. Dominantou obyvaciho
prostoru je velkoformatovy HS portdl, ktery prirozené propojuje interiér s terasou a zahradou. Vnitini parapety jsou z
moreného masivu a vyraznym prvkem je také schodisté s ¢ernou ocelovou konstrukci, masivnimi dubovymi stupni a
dubovym madlem.

Na obytnou ¢éast pfimo navazuje terasa o ploSe 23 m? s jihozédpadni orientaci a nasledné vlastni zahrada o rozloze 470
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m?. Terasa je provedena z WPC prken a doplnéna zarové zinkovanym ocelovym zdbradlim a kamennym gabionovym
obkladem z lokalniho lomu, ktery prirozené zapada do okolni krajiny. Pro praktické a Gisporné zalévéani zahrady je k
dispozici také retenc¢ni nddrz na destovou vodu.

Jednou z nejvétsich prednosti nemovitosti je jeji nadstandardni prisluSenstvi a mnozstvi Glozného prostoru. K jednotce
nalezi vlastni garéz, venkovni parkovaci stani a samostatny ateliér, ktery 1ze vyuzit jako pracovnu, posilovnu nebo
dalsi skladovaci prostor.

Beroun nabizi idedlni kombinaci klidného bydleni v pfirodé a rychlé dostupnosti Prahy. Okolni krajina Ceského krasu
je jako stvorend pro pési vylety i cyklistiku - béhem chvile se dostanete napriklad ke Svatému Janu pod Skalou nebo
na KarlStejn. Zaroven méate na dosah centrum Berouna s kompletni ob¢anskou vybavenosti.

Vyhodou je rychlé napojeni na dalnici D5 a pravidelné vlakové i autobusové spojeni s Prahou.

Pokud vas nabidka zaujala, zavolejte mi. RAd vam nemovitost osobné predstavim.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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