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Celkova podlahova plocha: 648 m? Doprava: silnice

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji pozemek o celkové vymére 648 m? v Nedvézi u Dobrusky, casti obce
Kounov, v malebném prostiedi podhtri Orlickych hor. Pozemek se nachazi v nadmorské vy$ce priblizné 600 m n. m. a
oslovi predevsim zajemce, kteti hledaji klidné misto pro bydleni nebo rekreaci s bezprostrednim kontaktem s prirodou.

Pozemek je kaskadovity a prirozené zasazeny do svaZzitého terénu. V jeho stfedni casti se nachdazi priblizné 200 m?
rovnéjsi plochy vhodné pro umisténi stavby, kterou Ize pripadnymi terénnimi ipravami ddale rozsirit. Od této Casti se

terén svazuje do nejniz$tho mista pozemku, kterym protéké mistni potok. Clenitost terénu vytvari zajimavé moznosti
pro architektonické reSeni domu s terasou a propojenim obytnych prostor se zahradou.

Pristup k pozemku je z horni strany po obecni cesté, ktera je z ¢asti zpevnéna Stérkem a pred pozemkem prechézi v
travnatou komunikaci. Vzdalenost od hlavni komunikace je priblizné 100 m. Cesta zaroven zajistuje pristup k okolnim
nemovitostem a dale pokracuje smérem do lesa.

Dle aktuélniho tzemniho planovani je prevazna cast pozemku soucasti zastavitelné plochy ,BS - bydleni, samoty a
shluky”, ktera pripousti stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci. Pro tuto plochu je stanovena vyskova hladina max. 1
podzemni podlazi, 1 nadzemni podlazi a podkrovi, resp. 9 m, koeficient zastavéné plochy 0,50 a koeficient zelené 0,30.
V soucasnosti se zaroven pripravuje nova uzemné planovaci dokumentace, kterd by méla moznosti vyuziti pozemku
déle rozsirit.

Na pozemku je jiz vybudovany pripojny bod elektrické energie pro rodinny dim, véetné pripojkové skriné. Vedeni
nizkého napéti prochdazi zapadni casti pozemku. V Nedvézi neni vybudovan verejny vodovod ani kanalizace, proto je
pri vystavbé tfeba pocitat s individudlnim resenim - vrtanou studnou a domovni Cistirnou odpadnich vod.

Velkou vyhodou nabidky je jiz zpracovana architektonickd studie rodinného domu, kterd pracuje s kompaktnim
domem zasazenym do svahu a ukazuje mozné feSeni dispozice, terasy, parkovani i ndvaznosti na zahradu. Studie
predstavuje cenny podklad pro dalsi projektovou pripravu. Na pozemku byl proveden radonovy pruzkum.
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Nedvézi je klidna venkovska lokalita obklopend loukami a lesy. Zakladni sluzby jsou dostupné v obci Kounov, Sirsi
nabidku sluzeb poskytuje nedaleka Dobruska. Lokalita je autobusové propojena ve sméru Dobruska-Kounov-Destné a
zaroven nabizi snadny pristup do Orlickych hor. Blizké Destné v Orlickych hordch rozsiruje moznosti celorocniho
vyziti od pési turistiky a cyklistiky az po zimni sporty.

Lokalita: obchod s potravinami Dobrfany - 3 min. autem; autobusova zastavka , Kounov, Nedvézi, odb.” - 14 min. chiizi;
ZS a MS Trivium Plus - do 8 min. autem; restaurace Zlaty potok - 7 min. autem; $irsi obanska vybavenost - Dobruska
- 16 min. autem; Ski aredl Destné v Orlickych hordch - 10 min. autem

Prijdte si pozemek i jeho okoli prohlédnout osobné. Radi vam predstavime moznosti, které pozemek nabizi, a v pripadé
potieby pomuzeme také s financovanim.
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