HOUSE
V.IL.P.
Prodej - Byty ¢islo zakazky: 01921

Prodej bytu 2+1 53 m?, Praha - Hostivar
Kozmikova, 10200, Praha 15, Praha

=] ' 6900 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Petr Poklop

Tel.: 736 679 205

GSM: +420 607 026 037
E-mail:
petr.poklop@housevip.cz

Dispozice bytu: 2+1 Cislo podlazi v domé: 7

Pocet podlazi objektu: 12 Celkova podlahova plocha: 53 m’

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Energeticka naroc¢nost C - Usporna
budovy:

Ukazatel energetické 59 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.

narocnosti budovy: podle vyhlasky:

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nové nabizime k prodeji svétly byt o dispozici 2+1 a celkové vymére 53 m? v osobnim
vlastnictvi, ktery se nachazi v 7. patfe kompletné revitalizovaného panelového domu v oblibené casti Prahy - Hostivari,
v ulici Kozmikova. Velkym benefitem bytu je prostorna lodzie o vymére 6,4 m?, ktera nabizi prijemné misto pro ranni
kavu, odpocinek nebo posezeni s prateli. K bytu déle nalezi vlastni komora o velikosti 1,6 m?, umisténa na chodbé v
blizkosti bytu, kterd poskytuje prakticky tlozny prostor.

Byt se nachézi v ptivodnim stavu a je urcen ke kompletni modernizaci, coz novému majiteli poskytuje idealni
prilezitost vytvorit si bydleni presné podle vlastnich predstav, zvolit vlastni dispozici, materidly i celkovy styl interiéru.
Zaroven se jedna o zajimavou prilezitost pro investora, ktery hleda nemovitost s potencialem zvyseni hodnoty
prostrednictvim rekonstrukce. Diky umisténi v 7. patfe, vychodni orientaci oken a dostatku prirozeného svétla pusobi
byt prijemné a vzdusné.

Samotny dim prosel v roce 2021 kompletni revitalizaci, jejiz soucasti bylo zatepleni, nové fasdda, vyména oken za
plastova, nové vytahy a instalace kamerového systému. K pohodlnému kazdodennimu provozu prispivaji také dva
vytahy. Vyznamnou vyhodou je moznost bezproblémového parkovéani v okoli domu bez modrych zon.

Meésicni naklady na bydleni ¢ini ptiblizné 4 500 K¢ + elektrina dle vlastni spotteby.
Kozmikova ulice nabizi velmi pfijemnou kombinaci kompletni méstské infrastruktury a zelené. V dochézkové

vzdalenosti se nachézeji potraviny, $koly, matei'ské $koly, zdravotnické zafizeni, posta, restaurace i dalsi sluzby. Sirsi
moznosti nakupovani, sluzeb a volnocasovych aktivit nabizi také OC VIVO! Hostivar.
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Jednim z hlavnich benefitt této lokality je blizkost prirody. Prirodni park Hostivar-Zabéhlice, Hostivarsky lesopark a
okoli Hostivarské prehrady nabizeji Siroké moznosti pro sport, béhani, cyklistiku, prochazky i kazdodenni relaxaci
mimo ruch mésta. Prirodni park je dostupny priblizné do 15 minut chlize od domu.

Velmi dobré je rovnéz dopravni dostupnost do centra Prahy. Priblizné 5 minut chuze od domu jsou dostupné
tramvajové linky 22 a 26, které zajistuji pfimé spojeni s dal$imi ¢4stmi metropole. Pfiblizné 7 minut chize se nachézi
Néadrazi Hostivat, odkud se lze pfimym vlakovym spojem dostat na Prahu hlavni nadrazi ptiblizné za 15 minut.
Vyhodou je tedy moznost volby mezi tramvajovou, vlakovou i autobusovou dopravou. Priblizné 3 minuty chtize od
domu jsou dostupné potraviny, tramvajové spojeni priblizné 5 minut, Nadrazi Hostivar priblizné 7 minut, Prirodni park
Hostivar-Zabéhlice priblizné 15 minut a OC VIVO! Hostivar priblizné 20 minut chuze.

Byt predstavuje zajimavou prileZitost jak pro zajemce, kteti si chtéji vytvorit vlastni bydleni presné podle svych
predstav, tak pro investory hledajici nemovitost s potencidlem v dobre dostupné a dlouhodobé Zadané prazské lokalité.
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