SOCCer
REALITY

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 67096

Prodej bytu 3+kk/sklep, 74+2,5 m2 v ulici Loudova, Praha 3 - Zizkov.
Loudova, 13000, Praha 3, Praha

o 12 970 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Jiri Novak

Tel.: +420 777 276 667
GSM: +420 777 276 667
E-mail:
novak@soccer-reality.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 6

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 76 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Sklep: 3 m?

Doprava: silnice; MHD Obéanska vybavenost: Skola; Skolka;

Zdravotnicka zarizeni;
PosSta; Supermarket;
Kompletni sit obchodl a

sluzeb
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Topeni: Usttedni - dalkové

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Zprostredkujeme vam k prodeji krasny a prostorny byt 3+kk o obytné plose 74 m? v ulici
Loudova, Praha 3 - Zizkov.

Byt se nachézi v 6. nadzemnim podlazi domu situovaného v klidnéjsi ¢ésti ulice Loudova. Velkym benefitem domu je
spolecny uzavreny park ve vnitrobloku, ktery maji vlastnici a obyvatelé domu kdykoliv k dispozici. Nabizi tak prijemné
misto k odpocCinku pfimo v centru méstské zastavby.

Byt se skladd z prostorného obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, ktery je vybaven kuchynskou linkou s vestavnymi
spotrebici. Z obyvaciho pokoje se vstupuje do jedné z loznic. Déle se v byté nachdzi druhd samostatnd loznice,
koupelna a prostorna vstupni predsin.

Cely byt prosel kompletni rekonstrukci a prodava se véetné vybaveni, které v ném zustane. Vytapéni a ohrev teplé
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vody jsou zajiStény centralné prostiednictvim kotelny umisténé primo v domé.

Okna jsou plastova, vybavena zaluziemi, pricemz soucdsti prodeje jsou také predokenni rolety. V koupelné je poloZena
dlazba, v obytnych mistnostech dfevéna podlaha.

Dlim a SV]

Velkou vyhodou nemovitosti je také dobre udrzovany dum, ve kterém pribézné probihaji investice do jeho technického
stavu.

V domé jiz byly vyménény veskeré stoupacky a rozvody, okna i spolecné vstupni dvere a instalovany nové vytahy.

V soucasné dobé probiha realizace hydroizolace sklepnich prostor, na kterou bude navazovat jejich vnitni
rekonstrukce. Zaroven byl zadén projekt na zatepleni pudnich prostor.

Pozitivnim faktorem je také financni situace SV], které mélo podle aktudlnich informaci k ¢ervenci 2026 na svych
uctech priblizné 24,75 mil. K¢. Dum tak disponuje vyznamnou finanéni rezervou pro dalsi udrzbu a planované
investice.

Mésicni poplatky spojené s uzivanim bytu v soucasnosti ¢ini 9.003 K¢, pricemz prispévek do dlouhodobé zalohy na
opravy ¢ini 3.060 K¢ mésicné. Elektrina se hradi samostatné podle skutecné spotieby.

K bytu nalezi sklep o velikosti cca 2,5 m?, ktery se nachazi v 1. podzemnim podlazi domu.

Lokalita

Lokalita nabizi vyborné spojeni do centra Prahy. Zastdvky MHD se nachézeji jen nékolik minut chlize od domu a diky
poloze na Zizkové je velmi dobré dostupnost jak do $irsiho centra, tak do ostatnich ¢asti Prahy.

V bezprostrednim okoli je kompletni obcanska vybavenost - obchody, restaurace, Skoly, materské Skoly, détska hriste i
sportovni zarizeni.

Jen nékolik minut od domu se nachéazi oblibeny sportovni a rekreacCni aredl Prazacka, ktery nabizi Siroké moznosti
sportovniho a volnocasového vyziti. V okoli najdete také Gymnézium Na Prazacce a Zakladni Skolu Prazacka.

Lokalita PraZacka a jeji okoli pati{ mezi tradi¢ni ¢asti prazského Zizkova a diky kombinaci dobré dostupnosti,
obcanské vybavenosti a mnozstvi zelené nabizi velmi prijemné méstské bydleni.

Byt je vhodny jak pro vlastni bydleni, tak jako dlouhodoba investice.

V pripadé, Ze vas tento nadstandardné zrekonstruovany byt zaujal, nevahejte mé kontaktovat. Rad vam nemovitost
osobné predstavim.

Financovani je mozné hypote¢nim Gvérem.
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