Prodej - Byty ¢islo zakazky: N00148

Prostorné 4+kk s 116m2 s balkonem, parkovacim stanim a stresni
terasou

Sklonénda, 19000, Praha 9, Praha

=] | 15 300 000 K¢

za nemovitost

+ 700.000 k¢ garazove
Vytizuje stani

Bc. Jan Holicky MBA

Tel.: 733 423 333

GSM: +420733423333

E-mail: jan@janholicky.cz

Dispozice bytu: 4+kk Typ bytu: mezonet

Cislo podlazi v domé: 3 Pocet podlazi objektu: 5

Uzitna plocha: 116 m? Celkova podlahova plocha: 136 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Vyska stropu: 2.6 m Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate opravdu prostorné bydleni s dobrou dispozici a potenciadlem uprav dle vlastniho
vkusu?

Pak nesmite minout nabidku ve Vysocanech, 116 m2 byt 4+kk s balkénem 7,8 m2 v koncepci jako mezonet v 2.a 3.
podlazi, s vlastnim parkovacim stdnim 12,3 m2 v gardzi, vytahem a stfes$ni terasou s nekrytymi vyhledy na vSechny
strany.

Loznice jsou nepruchozi, okna jsou orientovany na 3 svétové strany a velkd podélna plocha proskleni umocnuje dojem
vzdusnosti a prostoru.

2 loZnice jsou na zapadni stranu a 1 loznice severozapadnim smérem umoznujici teplou atmosféru podvecera ale klid
pred primym polednim sluncem. Obyvék ma okna jak na jihovychod i jihozapad a zdpad a tedy umoziuje optimistickou
hru svétel jiz od rannich hodin. Svétlo v tomto byté bude Va$im celodennim pruvodcem, a mracit se zde nebude divod.

Pro zvyS$eni tepelného komfortu vyladéného presné dle Vaseho vkusu pracuji 4 klimatiza¢ni jednotky s funkci chlazeni
i topeni, kazda v jenom z pokoju.

Na balkon je pristup jak z prostorové velmi stédrého obyvaciho pokoje, tak z nejblizsi loznice. Vstup do bytu spolecné
s predsini je o patro nize.

Nase vyhody oproti konkurenci:
- prostor (celkem 136,5m2 plochy)
- parkovaci stani primo v garazi pod domem
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- chytrd dispozice a moznost zmén pricek
- stresni terasa na domé s péknymi nekrytymi vyhledy a zédpady slunce
- samostatné stojici dum

Dalsi:

- klimatizace

- dim z roku kolaudace okolo 2005

- blizkost metra Ceskomoravska a Palmovka

- blizkost Harfa obchodni centrum a O2 aréna

- rozumné provozni naklady 6.582 K¢ vcetné 3.492 K¢ do fondu oprav
- dim ma vlastni centralni kotel (ispornéjsi provoz)

- ve fondu SV] nasporeno cca 2,3 mil K¢.

byt bude prodavan témér nezarizen, kromé vestavéného nébytku, ktery ziistava a zabudované mycky a trouby a
mikrovlnky v kuchyni.

dopravni dostupnost:

- rychlé bezprostfedni spojeni na Zizkov, Palmovku (Libei), Vysocany

- bus 136 a 109 zastavky Sklonéna a Novovysocanska

- metro B Palmovka 5 min busem

- planovala se vystavba lavky pres nadrazi Liben (zatim neovérend informace)

- 7 min autem na méstsky okruh a Bubenecsky tunel

- do 10min na vypadovku D8, D10 a D11 (Usti n L., Liberec a Hradec Krélové / Pardubice)

Dotek prirody:
parky: Na Krejcarku, Na Balkdné (mnohé sportovisté), park Vrch Tresnovka

K bytu je povinnost prikoupit parkovaci stani za 700.000 K¢.
Mam pro Vés pripravenou virtualni prohlidku - napiste si o ni!

Jan Holicky Vrsovicka 160/1, Praha 10 - VrSovice 10100, Tel.: 733 423 333, E-mail: jan@janholicky.cz, web: https://janholicky.cz/



