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Celkova podlahova plocha: 2240 m? Energeticka narocnost G - Mimoradné

budovy: nehospodarna
Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sh. Energeticka narocnost: G - Mimoradné
podle vyhlasky: nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej pozemku 2 240 m?, Krhanice

Hledate misto pro rodinny dum, kde budete mit les témér za zady, dostatek soukromi a pritom nebudete odriznuti od
civilizace? V Krhanicich nabizime pozemek o celkové vymeére 2 240 m?, jehoz cast je dle izemniho pldnu urcena k
vystavbe rodinného domu.

Pozemek parc. ¢. 277/2 se nachazi na klidném okraji obce Krhanice v lokalité Na Splazich. Je situovan v prijemném
prirodnim prostredi s charakterem polosamoty, v blizkosti lesa a stavajici zastavby rodinnych domi. Celkova vymeéra
pozemku ¢ini 2 240 m?, v katastru nemovitosti je veden jako trvaly travni porost.

Podstatnou vyhodou je jiZz provéfend moznost vystavby. Cast pozemku spada podle tizemniho planu do zastavitelné
plochy ZK02 - Na Splazich - za trati, ur¢ené predev$im pro bydleni v rodinnych domech. Uzemné plénovaci informace
stanovuje mimo jiné minimalni velikost pozemku pro rodinny diim 800 m?2, maximalni zastavénost 30 % a maximalni
vySku zastavby 10 m.

K pozemku byla v minulosti zpracovana dokumentace zameéru vystavby a majitel ma k dispozici soubor vyjadreni
prislusnych instituci. Sprava Zeleznic vydala k zamyslené vystavbé predbézné stanovisko, ve kterém pri splnéni
stanovenych podminek proti zdméru vystavby v ochranném pasmu drahy nema namitek. Soucésti podklada je rovnéz
vyhodnoceni hlukové studie, podle kterého jsou ve sledovaném misté hygienické limity hluku ze zelezni¢ni i
automobilové dopravy splnény s rezervou.

Elektrina je jiZz na pozemku zavedena a téZ je provedeno napojeni na obecni vodovod. Na pozemku se dale nachazi
vlastni studna s uzitkovou vodou.

V obci neni vefejna kanalizace, odkanalizovani budouciho rodinného domu je proto nutné resit vlastni COV.

Pristup k pozemku je zajistén z obecni komunikace. Podle dolozenych podkladi se planované rozsifeni komunikace
tykéa obecnich parcel a nema zasahovat do parcely 277/2. Prijezd od komunikace k-budoucimu domusi novy vlastnik -
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vybuduje na vlastnim pozemku; vhodnym re$enim muze byt napriklad zpevnéna zatraviiovaci plocha.
Pozemek neni oplocen.

Podél jedné strany lokality vede Zelezni¢ni trat. Tuto skute¢nost v nabidce nezastirdme - naopak praveé proto byla
moznost vystavby predem reSena se Spravou zeleznic a byla zpracovana hlukové studie. Pro kupujiciho je tak k
dispozici podstatné vice podkladu, nez byva u bézné nabizeného nezastavéného pozemku obvyklé.

Velkou prednosti nabidky je kombinace rozsahlého pozemku, prirodniho prostredi, soukromi a jiz provéreného
stavebniho potencialu. Nezastavitelna cast pozemku poskytuje dostatek prostoru pro velkou zahradu, relaxaci a
zachovani odstupu od okolni zastavby.

Krhanice lezi v atraktivni krajiné Posazavi s dobrou dostupnosti smérem na Benesov i Prahu. Lokalita je vhodna
zejména pro zajemce, kteri nechtéji klasickou stavebni parcelu Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky
N119593.
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