Prodej - Domy a vily

Prodej RD 450 m?, pozemek 1091 m?, Déc¢in - Dolni Zleb

40502, DécCin
]

MgA Petr Barinka
Tel.: 774 654 655
GSM: +420774654655
E-mail:
info@barinkapetr.cz

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu:

Uzitna plocha: 450 m? Celkova podlahova plocha:

Druh objektu: cihlova Stav objektu:

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu:

Elektrina: Elektro - 230 V Voda:

Doprava: vlak; silnice Energeticka narocnost
budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sbh. Energeticka narocnost:

podle vyhlasky:

11 500 000 K¢

za nemovitost

3

450 m?

velmi dobry
klidna cast obce
Vodovod

G - Mimoradné
nehospodarna
G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Predstavte si misto, kde réno oteviete okno do zelené, pred domem se zastavuji turisté
a cyklisté a jen pér kroki od vés zac¢inaji lesy a piskovcové skély Ceského Svycarska. Pravé na takovém misté nabizim
k prodeji zavedeny penzion s restauraci, apartmany a zahradou v Dolnim Zlebu u Dé¢ina. Nemovitost stoji na konci
obce, na svazitém pozemku o rozloze 1 091 m?, v bezprostredni blizkosti prirody. Dum pochdazi z pocatku 20. stoleti
a v poslednich letech prosel postupnou rekonstrukci. Opravena byla stecha, vznikl novy prostorny podkrovni byt

a modernizaci prosla také restaurace a apartmany pro hosty.

Restaurace, apartmény i vlastni bydleni pod jednou strechou
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Dum nabizi priblizné 450 m? ve trech nadzemnich podlazich a diky svému usporadani umoziuje kombinovat podnikani,
ubytovani i vlastni bydleni. V prizemi se nachézi oblibend restaurace U Kosti s venkovnim posezenim a krasnym
vyhledem do okolni krajiny. Soucasti tohoto podlazi je také mensi apartman 1+kk, pracovna, skladovaci prostory

a provozni zazemi. V prvnim patie najdete apartmany 2+1 a 141 se samostatnym vstupem ze zahrady a dalsi
celoro¢né obyvany byt 1+1. Podkrovi nabizi velkorysy byt 3+1, ktery muze slouzit jako komfortni bydleni majitele,
dalsi apartman pro hosty nebo prostor pro dlouhodoby prondjem. Diky nékolika samostatnym jednotkam tak
nemovitost nabizi radu moznosti dalstho vyuZziti - od pokraCovani soucasného provozu pres rozsireni ubytovacich
kapacit az po kombinaci vlastniho bydleni a podnikani.

Zahrada pod skalami

K domu patri svazitd zahrada se vzrostlymi stromy a keri, posezenim a ohnistém. Okolni lesy a skalni masivy vytvareji
kulisu, kterou u bézného penzionu jednoduse nenajdete. Dum je zdény, vytapéni zajistuje ¢astecné elektrokotel a kotel
na tuhd paliva spolecné s krbovymi kamny, umisténymi v restauraci a podkrovi. Voda je privedena obecnim
vodovodem a odpad je feSen COV. V katastru nemovitosti je objekt veden jako rodinny diim s ¢islem popisnym.

Ceské Svycarsko primo za dvermi

Dolni Zleb mé naprosto specifickou atmosféru. Uzké tidoli Labe obklopené hlubokymi lesy a piskovcovymi skalami
vyhledavaji po cely rok turisté, cyklisté, horolezci i milovnici prirody. A pravé poloha je jednou z nejvétSich prednosti
této nemovitosti. Hosté mohou vyrazit do ptirody prakticky primo od domu a diky vlakovému spojeni se sem pohodIné
dostanou i bez auta. Dolni Zleb je soucasti Dé¢ina, kam se vlakem dostanete za 10 minut, autem priblizné za 20 minut.
Praha je vzdalena zhruba dvé hodiny jizdy.

Nemovitost, ktera muze byt zarovein domovem i podnikanim

Pokud hledate pouze diim, najdete jednodu$si moznosti. Pokud ale hledate misto s charakterem, existujicim zazemim
pro gastronomii a ubytovéni a potenciélem dalsiho rozvoje v jedné z nejnavstévovanéjsich prirodnich oblasti Ceska,
tahle nabidka stoji za pozornost. Miizete zde pokracovat v provozu penzionu a restaurace, vytvorit vlastni koncept
ubytovani nebo spojit podnikéani s bydlenim na misté, kde mate prirodu doslova za dvermi.

R4&d vas nemovitosti osobné provedu a ukazu vam jeji moznosti. Kompletni realitni a pravni servis je zahrnut v cené.
V pripadé potreby vdm pomohu také se zajiSténim vhodného financovani.
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