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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 447320

Prodej rodinného domu 5+kk/B/G/S Strahovska Karlovy Vary -
Olsova Vrata

Strahovska, Karlovy Vary
X |7 490 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Vlastimil Raska

Tel.: 222 524 840

GSM: +420733691145
E-mail:
vlastimil.raska@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 220 m?
Druh objektu: smiSend Stav objektu: dobry
Umisténi objektu: klidné cést obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Doprava: autobus
Energeticka narocnost G - Mimoradneé Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny dum s rozlehlou zahradou | Karlovy Vary - Ol$ova Vrata

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout rodinny dam v klidné reziden¢ni ¢asti Karlovych Vart - OlSovych Vratech, v
blizkosti prirody a vyhleddvaného Golf Resortu Karlovy Vary. Nemovitost nabizi prijemné rodinné bydleni s velmi
dobrou dostupnosti centra mésta (zastavka BUS ¢. 8 150 m)

Dum nabizi dvé obytna podlazi, kazdé s vlastni kuchyni a koupelnou. Diky samostatnym venkovnim vstuptm i
vnitinimu propojeni schodistém jej 1ze vyuzivat jako jeden rodinny celek, pro vicegeneracni bydleni nebo jako dvé
samostatné fungujici Casti.

V 1. NP se nachazi kuchyn, loznice, koupelna s WC, chodba, komora, spiz, technicka mistnost a veranda. Na obytnou
¢ast navazuje garaz. Dum je ¢aste¢né podsklepen, pricemz vstup do sklepa je primo z chodby domu. Ve sklepé se
nachazi také vlastni studna, vyuzivana jako zdroj uzitkové vody pro zalivku. Prizemi je plné vyuzitelné v soucasném
stavu a zaroven nabizi prostor pro modernizaci podle predstav nového majitele.

2. NP proslo ¢astecnou vétSinovou rekonstrukci a nabizi prostorny obyvaci pokoj s kuchyni, dvé dalsi obytné mistnosti,
koupelnu a chodbu. Z horniho podlazi je pristupna také terasa se samostatnym venkovnim schodistém.

Dal$i zdzemi predstavuje rozsahly pidni prostor pristupny sklapécimi ptidnimi schody. Pida je osazena plastovymi
okny ve Stitové Casti a nabizi dostatek tlozného prostoru i zajimavy potenciél pro dalsi vyuziti, pripadné budouci
vestavbu.

Dum obklopuje peclivé udrzovana zahrada s ovocnymi a vzrostlymi stromy, ktera poskytuje pifjemné soukromi a
prostor pro odpocinek i rodinny zivot. Soucasti zahrady je zahradni domek.
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V roce 2015 byla provedena nova fasdda, na zapadni strané vCetné zatepleni, osazena plastova okna v celém domé a
noveé vstupni dvere. Modernizovano bylo také vytapéni, mj. novy elektrokotel Protherm s deskovymi radiatory, a
podlahy v hornim podlazi. domu. (PENB ve zpracovani).

V roce 2024 néasledovala obnova sties$ni krytiny a instalace fotovoltaické elektrarny o vykonu 8,6 kWp s bateriovym
ulozistém o kapacité 15 kWh, umoznujici ostrovni provoz i dodavky elektrické energie do distribuc¢ni sité.

Olsova Vrata lezi v nadmotské vySce priblizné 640 m n. m. a nabizeji vyborné moznosti celoro¢niho aktivniho Zivota.
Okoli je idedlni pro golf, cyklistiku, turistiku i bézecké lyZzovéni, v dosahu jsou také lyzarska strediska Krusnych hor,
mj. Skiaredl PleSivec. Centrum Karlovych Varu s kompletni ob¢anskou vybavenosti je vzdaleno jen nékolik minut jizdy
a dostupné také MHD. Primo v OlSovych Vratech je materska Skola, détské hristé, tenisové kurty a obchod. Vyhodou je
rovnéz dobra navaznost na D6 s dojezdem do Prahy cca 1:15.

Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro rodinné i vicegeneracni bydleni, pripadné kombinaci vlastniho
bydleni se samostatné vyuzitelnou c¢asti domu.

Koupi nemovitosti je mozné financovat hypote¢nim tvérem.

Pro vice infor

Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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