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profimaklérky

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 00260

0Oaza klidu Sita na miru: Unikatni byt 2+1 (51 m?) s vlastni terasou,
zahradou a parkovanim bez modry

Sestdkova, 61800, Brno-Cernovice, Brno

=] ' 6590 000 K&

\ za nemovitost

vCetné DPH, vCetné
poplatki, véetné provize,
vCetné pravniho servisu,
cena k jednani

Vyrtizuje

Romana Bernatova
Tel.: 775 727 534

GSM: +420 775 550 935

E-mail:

romana.bernatova@profim

aklerky.cz
Dispozice bytu: 2+1 Cislo podlazi v domé: -1
Pocet podlazi objektu: 2 Celkova podlahova plocha: 51 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidné Cést obce
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V

Plyn: Plynovod Topeni: Ustredni - plynové
Telekomunikace: Internet Doprava: silnice; MHD

Energeticka narocnost:

G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: VCETNE PROVIZE REALITNT KANCELARE A VCETNE VESKERYCH POPLATKU. ZADNE
DALSI SKRYTE NAKLADY!

Hledate v Brné byt, ktery nema jen Ctyri stény, ale skute¢nou dusi? Byt, kde réano vyjdete s kdvou na vlastni terasu,
zaparkujete bez stresu a pritom jste kousek od centra? Pak jste ho pravé nasli. Ale varuji vas - tento byt si zamilujete
na prvni pohled.

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim ke koupi vyjimecny, zrekonstruovany cihlovy byt o dispozici 2+1 a
obytné plose 51 m?, situovany na klidné adrese Sestdkova. UZ samotny diim, ktery prosel kompletni revitalizaci a
ukryva pouze 4 bytové jednotky, zarucuje to nejcennéjsi - naprosty klid, soukromi a skvélé sousedské vztahy.

Tento byt neni pro kazdého. Je pro nékoho, kdo oceni neopakovatelnou atmosféru, kterou z béznych novostaveb nikdy
neucitite. Interiér je hravy, osobity a dycha teplem domova (jak se muzete presvédcit v nasi videoprohlidce).
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Dvé obrovska plus, kterd v Brné jen tak nenajdete:

K bytu vyhradné nalezi ne jeden, ale hned dva venkovni prostory, které z néj délaji naprosty unikat:

Privatni terasa 15 m?: Uzavreny, dievem obloZeny prostor poskytujici absolutni intimitu. Idealni misto pro letni
grilovani s prateli, veCerni sklenku vina nebo ranni relaxaci s knihou. K terase navic priléha nadstandardni ulozny
prostor, do kterého pohodlné schovate kola, sportovni vybaveni nebo cokoliv dalsiho.

Vlastni zahrddka: Kousek vasi osobni prirody hned za okny obou pokoji. Muzete zde péstovat bylinky, zeleninu, nebo
ji nechat Cisté okrasnou.

Obrovsky skryty potencial:

Zahradka primo vybizi k fantastické uprave - vybourani stavajicich oken, osazeni velkoformatovych francouzskych
oken a primému propojeni obytného prostoru se zeleni. Predstavte si to: v 1été oteviete obyvak primo do zahrady!
Hodnota bytu timto krokem okamzité raketové vzroste.

Ekonomika a komfort, které davaji smysl:

Bojite se v dnesni dobé vysokych poplatka? Tady nemusite. Byt ma vlastni plynovy kotel, ktery se stara o vytapéni i
ohrev vody. Platite tedy pouze to, co skutecné spottrebujete. Celkové mésicni néklady jsou diky tomu na dnesni pomeéry
extrémneé nizké.

Rarita v Brné: Parkovani a lokalita

Zatimco zbytek Brna krouzi a hleda misto v modrych zénach, vy prijedete domu a zaparkujete zcela bezproblémové
ptimo pred domem. Zadné modré zény, zadny stres. Ulice Sestadkova nabizi dokonaly kompromis - tiché a bezpe&né
bydleni, ale s kompletni obcanskou vybavenosti na dosah ruky a perfektni dostupnosti do centra mésta.

Shrnuti toho nejlepsiho:

Dispozice: 2+1 (51 m?) po rekonstrukci

Cihlovy diim po kompletni rekonstrukci (jen 4 byty!)

Vlastni terasa 15 m? s velkorysym tloZznym prostorem

Vlastni zahrada 20 m? s potencidlem propojeni s bytem

Vlastni plynovy kotel = velmi nizké mésicni néklady

Bezproblémové parkovani (mimo modré zony)

Takovy byt se na trhu objevi jen ziidka a dlouho na ném neziistane. Fotografie a video vam ukazou hodné, ale ten
pravy "pocit domova" zazijete az na misté.

Prijdte se presvédcit na vlastni oCi!
Zvu Vas na exkluzivni Den otevienych dveri, ktery se bude konat v nedéli 20. 9. 2026.

Kapacita prohlidek je omezend, abychom mély na kazdého zajemce dostatek Casu. Zavolejte mi jesté dnes nebo
napiste e-mail a rezervujte si svij konkrétni ¢as prohlidky, nez vas nékdo predbéhne.

Mozno financovat hypotecnim Gvérem, s jehoz vyrizenim vam rady pomuzeme.
Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

TéSim se na setkani s Vami!
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