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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N06074

RD 3+Kkk s pozemkem 973 m?, Morina - moznost pudni vestavby,
Cesky kras
0, 26717, Morina

=] 6750 000 K&

ﬁ za nemovitost

AxH

Vyrtizuje

Bc. Milan Mattanelli
Tel.: 222 981 904

GSM: +420 775 775 615
E-mail:
mattanelli@screality.cz

Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 90 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: dobry
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Topeni: Lokalni - tuha paliva
Doprava: autobus Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna

Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji samostatné stojici prizemni rodinny dim o soucasné dispozici 3+kk
(90 m2 bez pudy), situovany na prostorném pozemku o celkové vymére 973 m? v klidné ¢ésti obce Morina, okres
Beroun.

Nemovitost je vhodna predevsim pro zajemce, ktefi hledaji dum k rekonstrukci s moznosti vytvorit si bydleni podle
vlastnich predstav. Dal$i potencial nabizi prostorna puda, kterou lze v ramci celkové rekonstrukce domu vyuzit pro
budouci pudni vestavbu.

Do domu se vstupuje pres zadveri navazujici na pokoj s kuchyni. Z kuchyné je pristupna zadni ¢ast domu, kde se
nachazi samostatné WC, koupelna a komora. Dale se pokracuje do ptvodni ¢asti domu s centralni chodbou, ze které
jsou pristupné dva samostatné pokoje, schodisté do mensiho sklepa (cca 9 m2) a schodisté na ptdu (cca 60 m2).

Puda (cca 60m2) predstavuje zajimavou moznost budouciho rozsifeni obytné plochy domu. Pudni prostor mé
orientacni rozmeéry cca 5 X 12 m, soucasna vyska v hiebeni je priblizné 3 m. Pri pripadné rekonstrukci strechy by bylo
mozné proverit moznost jeji upravy, pripadné nadezdéni obvodovych konstrukci a vytvoreni plnohodnotného obytného
podkrovi. Konkrétni feSeni je nutné posoudit projektantem a projednat s prislusnymi organy.

Dum stoji na prostorném pozemku o celkové vymére 973 m2. Na pozemku se dale nachazi samostatna kulna (28m2),
kterou lze vyuzit napriklad jako dilnu, sklad zahradniho vybaveni nebo dalsi technické zazemi. V zadni ¢asti zahrady
jsou vzrostlé ovocné stromy. Velikost pozemku nabizi dostatek prostoru pro zahradu, odpocinkovou Cast, pripadné

Stredoceské reality, spol. s r.0. Clen asociace RK CR, Kancelar: Lucemburské 4/1064, Praha 3 - Vinohrady, 130 00, Tel.: 222 981 904 , E-mail:
info@screality.cz, web: www.screality.cz



dalsi upravy souvisejici s budouci rekonstrukci nemovitosti.

Technické informace:

Pavodni rodinny diim pochézi priblizné z 30. let minulého stoleti. Nasledné pravdépodobné v 90. letech doslo k
propojeni pivodni kulny s domem a k pristavbé vstupniho zadveri a pokoje s kuchyni. Technicky stav domu odpovida
jeho stari a nemovitost nabizi budoucimu majiteli moznost provést celkovou modernizaci podle vlastnich predstav.

InZenyrské sité a technické vybaveni:

« elektrina 230/400 V, ptivodni elektroinstalace

* napojeni na obecni vodovod, ohiev vody byl resen pomoci karmy

* napojeni na obecni kanalizaci

* vlastni kopand studna

* na pozemku se nachazeji také dva zkusSebni vrty

* vytdpéni je v souCasnosti reseno lokalnimi kamny na tuha paliva, vafky
« schodi$té do sklepa a na ptdu je betonové

Nemovitost se nachézi v zastavéné ¢asti obce Mofina a sou¢asné na tizemi CHKO Cesky kras - III. zéna ochrany.
Dle tizemniho planu se jedna o plochu BV - bydleni v rodinnych domech, venkovské.

Mezi zékladni regulativy patfi zejména:

» maximéalni zastavitelnost pozemku 20 %

* maximalné 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

* pozadavek na zajiSténi dvou parkovacich mist na pozemku

Pri pripadné zasadnéjsi rekonstrukci, pristavbé nebo realizaci nové stavby je nutné respektovat platny dzemni plan a
soucasné pozadavky vyplyvajici z ochrany krajinného rézu CHKO Cesky kras. Konkrétni stavebni zdmér doporucujeme
vzdy predem konzultovat s prislusnym stavebnim uradem a Spréavou CHKO.

Motina je vyhledavand obec v okrese Beroun, ktera nabizi piijemné venkovské bydleni v atraktivni krajiné Ceského
krasu a zaroven dobrou dostupnost smérem na Prahu a Beroun. Velkym benefitem lokality je bezprostiedni blizkost
prirody. V okoli se naché&zi zndmé lomy Velké Amerika, turistické a cyklistické trasy Ceského krasu a nedaleky
Karlstejn.

Morina lezi priblizné 10 km od Berouna a jen nékolik kilometrl od Karl$tejna. Oblast je oblibena pro pési turistiku,
cyklistiku i kazdodenni bydleni v klidném prostiedi mimo méstsky ruch.

V obci a blizkém okoli je zakladni ob¢anska vybavenost a autobusové spojeni. Dal$i Siroka nabidka obchodd, sluzeb,
Skol a zdravotnickych zarizeni je dostupnd v Berouné a okolnich vétsich obcich.

Nemovitost je tak zajimavou prilezitosti pro zdjemce, kteri hledaji rodinny diim k rekonstrukci v Moring, prostorny
pozemek, moznost dal$iho rozsireni domu a bydleni v jedné z nejatraktivnéjsich prirodnich oblasti v blizkosti Prahy.

Nemovitost je bez omezeni vlastnického prava. Moznost platby hypotékou, kterou vam v ramci sluzeb zajistime.
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