| ZVONEC-reality....

é BRNENSKY
i |

.:'_'-h‘I

3 realitni kancelar

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N0O0069

Prodej rodinného dvougeneracniho rodinného domu se dvéma
bytovymi jednotkami, Brno-Jundrov

Nalepkova, 63700, Brno-Jundrov, Brno
B 17 300 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Boris Roubec

Tel.: 541 219 550
GSM: +420777555920

E-mail:

roubec@brnenskyzvonec.c

z
Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 3
Uzitna plocha: 150 m? Celkova podlahova plocha: 150 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Telekomunikace: Internet
Ostatni rozvody: Kabelova televize Energeticka narocnost G - Mimoradné

budovy: nehospodarna

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sbh. Energeticka narocnost: G - Mimoradné
podle vyhlasky: nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji dvougeneracni rodinny dam v ulici Nalepkova v Brné-Jundrove,
situovany ve velmi klidné Casti této vyhleddvané méstské ¢tvrti, primo u lesa a v bezprostiedni blizkosti vstupu do
obory Holedna. Soucasti domu je predzahradka, garaz, terasovita zahrada a dvur.

Dum je reSen jako dvougeneracni se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami 2+1 a 3+kk se samostatnym mérenim
energii. Jednotliva podlazi propojuje samostatné schodiste, které pokracCuje az do prostorného podkrovi. Nemovitost
tak nabizi nejen pohodlné bydleni pro jednu ¢i dvé generace, ale také zajimavy potencial dalsiho rozsireni.

V 1. NP se nachazi bytova jednotka 2+1 o vymére 68 m2, tvorena kuchyni, dvéma pokoji, prostornou koupelnou s
vanou i sprchovym koutem a navazujicim zazemim. Ze spodni ¢ésti domu je pristup na uzavreny dvur. Soucasti tohoto
zdzemi je také technicka mistnost, vinny sklep a dalSi dvé mistnosti vyuzitelné pro skladovani, dilnu ¢i potreby spojené
se zahradou.

Ve 2. NP se nachézi bytova jednotka 3+kk o vymére 70 m2 s obytnym prostorem a kuchynskym koutem, dvéma
samostatnymi pokoji, koupelnou, samostatnym WC, chodbou a verandou. K bytu nalezi také balkon s prijemnym
vyhledem do okolni zelené. Ze zadni Casti podlaZzi je primy pristup na terasovitou zahradu. V tomto byté je priprava
PrO KIDOVE KAIIIA.
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Kazdy byt ma vlastni vytapéni a ohtev vody plyn. kotlem. Stejné tak vlastni plynomér a elektromeér.

Velkou pridanou hodnotou domu je prostorna puda pristupna stévajicim samostatnym schodi$tém, aniz by bylo nutné
prochazet nékterym ze souCasnych byti. Podkrovi tak nabizi zajimavy potencial pro dals$i obytny prostor, pripadné
vybudovani treti bytové jednotky.

Zahrada stoupda za domem smeérem k lesu, ktery na nemovitost bezprostredné navazuje. Na terasovité zahradé se
nachdazi sklenik s vinnou révou a navazujici terasou a technickou mistnosti.

Dum je v udrzovaném stavu a obé stavajici bytové jednotky lze uzivat bez nutnosti okamzité zasadni rekonstrukce.
Zaroven nabizi dostatek prostoru pro budouci modernizaci a prizpisobeni predstavam nového majitele. Potencial
tohoto domu je ve vybudovani dalsi bytové jednotky z ptidniho prostoru.

Lokalita je jednou z hlavnich ptrednosti nabidky. Jundrov patii mezi oblibené rezidencni ¢asti Brna diky spojeni dobré
dostupnosti mésta s mnozZstvim zelené. Diim se nachézi prakticky u vstupu do prirody - v bezprostfednim dosahu lesa
a obory Holedn4d, ktera nabizi Siroké moznosti pro prochézky, béh, cyklistiku i kazdodenni odpocinek.

Nemovitost je vhodna jak pro vicegeneracni rodinné bydleni, tak pro kombinaci vlastniho bydleni a prondjmu jedné z
jednotek. Zajimavou moznost predstavuje rovnéz dalsi vyuziti prostorného podkrovi.
Neprodavame jen Jundrov, ale konkrétni polohu domu na jeho okraji u lesa.
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