HOUSE
V.IL.P.
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 02024

Prodej rodinného domu 95 m?, Praha - Toc¢na
Na Sancich, 14300, Praha 12, Praha

] 16 100 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Petr Poklop

Tel.: 736 679 205

GSM: +420 607 026 037
E-mail:
petr.poklop@housevip.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 95 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci
Umisténi objektu: klidné cést obce Voda: Vodovod
Topeni: Lokélni - tuha paliva; Energeticka narocCnost D - Méné Gsporna
Ustiedni - elektrické; budovy:
Jiné
Ukazatel energetické 59 kWh/m? Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb.
narocnosti budovy: podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nové nabizime k prodeji krasny a Gtulny rodinny diim o dispozici 3+kKk, ktery se nachézi v
klidné a velmi pifjemné ¢asti Prahy 12 - To¢n4, v ulici Na Sancich. Nemovitost predstavuje zajimavou moZnost pro ty,
kteti hledaji pohodové bydleni obklopené zeleni a prirodou, ale zdroven se nechtéji vzdéat vyhod a dostupnosti hlavniho
mésta. Podlahova plocha domu ¢ini 95 m2. Celkové plocha pozemku je 412 m?, z toho zahrada 363 m2. Dum je feSen
kombinovanym konstruk¢nim systémem z cihelného zdiva a dfevostavby a v roce 2021 prosel rozsahlou kompletni
rekonstrukci interiéru i exteriéru. SoucCasny stav tak umoziuje okamzité nastéhovani bez nutnosti zasadnich dalSich
investic. Novému majiteli tak sta¢i dam vybavit vlastnim nabytkem a muze jej ihned zacit plnohodnotné uzivat.

Dispozice domu je prakticky rozdélena do dvou podlazi. V ptizemi se nachazi predsin, ze které se vstupuje do hlavni
obytné ¢asti domu tvorené obyvacim pokojem s kuchynskym koutem. Soucasti prizemi je rovnéz koupelna s WC. Ve
druhém nadzemnim podlazi se nachazeji dvé samostatné loznice a dal$i samostatné WC. Obé loZnice jsou vybaveny
klimatizac¢nimi jednotkami s moznosti chlazeni i vytapéni.

O tepelny komfort domu se stara tepelné Cerpadlo, klimatizacni jednotky a krbova kamna, ktera zaroven dotvareji
prijemnou atmosféru hlavniho obytného prostoru. Dum je nové zateplen.

Velkou prednosti nemovitosti je také udrzovana vzrostla zahrada, ktera nabizi dostatek soukromi i prostoru pro
odpocinek, posezeni nebo rodinné vyuziti. Na pozemku se déle nachédzi zahradni domek s dilnou a k dispozici je také
sklep. Soucasti technického reSeni nemovitosti je vlastni Cistirna odpadnich vod. Pozemek soucasné nabizi moznost
dalsiho stavebniho rozsiteni domu, samoziejmé za predpokladu splnéni prislusnych stavebnich a izemné planovacich
podminek.
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Parkovani je vyreSeno pohodIné piimo na vlastnim pozemku, kde je k dispozici prostor az pro dva osobni automobily.

Dalsi pridanou hodnotou lokality je pfipravovana obnova povrchli komunikaci pred domem, coz by mélo do budoucna
prispét ke zkvalitnéni infrastruktury i prijezdu v dané ¢asti Tocné.

Tocna je vyhledavana zejména diky kombinaci ptirody, klidu a stale velmi dobré dostupnosti do ostatnich ¢asti Prahy.
Lokalita je obklopena zeleni a nabizi mnozZstvi moznosti pro prochézky, cyklistiku i dalsi volnoCasové aktivity. Spojeni
verejnou dopravou zajistuji autobusové linky PID. Linka 113 propojuje oblast To¢né mimo jiné primo s Ka¢erovem a
zajistuje tak navaznost na metro C. Dal$i moznosti spojeni smérem na Modrany a okolni obce nabizi napriklad
autobusova linka 341.

Zékladni ob&anskou vybavenost dopliiuje pfimo v Toéné materska $kola, ktera je soucésti ZS a MS Na Beranku. Sirsi
nabidku obchodd, $kol, zdravotnickych zarizeni, restauraci a dal$ich sluzeb poskytuji nedaleké Modrany a dalsi ¢ésti
Prahy 12. V Modranech se nachézi napriklad poliklinika, supermarkety, 1ékarny, zakladni a materské Skoly i dalsi
bézné sluzby potrebné pro kazdodenni Zivot.

Nemovitost je idealni volbou pro zajemce, kteri hledaji vlastni diim se zahradou v klidném prostredi, ale zaroven chtéji
zustat na izemi Prahy. Kombinace rekonstruovaného domu, vlastniho pozemku, parkovéni, prijemné zahrady a okolni
prirody vytvari velmi zajimavou alternativu ke klasickému bydleni v byté.

Moznost financovat hypotecnim tvérem, ktery pro Vas radi zaridime - zdarma a za téch nejlepsich podminek na trhu.

Pokud vas nasSe nabidka zaujala, nevahejte se ozvat a radi vam poskytneme dalsi informace.
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