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Jednoduie doma.

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 237479

Rodinny dium - Brod nad Dyji
69181, Brod nad Dyji

(=] ,( 8990 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Irena LukesSova
Tel.: 774 110 007
GSM: 774 110 007
E-mail: info@bidli.cz

Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 153 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: po rekonstrukci
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
380V
Topeni: Lokélni - elektrické; Jiné  Doprava: silnice; MHD; autobus

Energeticka narocnost
budovy:

Energeticka narocnost:

G - Mimoradné
nehospodarna

G - Mimoradné

Ukazatel energetické
narocnosti budovy:

70 kWh/m?

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim situovany v oblibené vinarské obci Brod nad
Dyji, v jedné z nejvyhledavanéjsich turistickych oblasti jizni Mo ravy, nedaleko Palavy a Novomlynskych nadrzi.

Nemovitost nabizi Siroké moznosti vyuziti - od komfortniho rodinného bydleni pres vicegeneracni bydleni az po
kombinaci vlastniho bydleni a podnikatelského ¢i prondjemniho vyuziti. Diky dispozici a technické pripravenosti je
dum vhodny také pro zéjemce, kteri hledaji nemovitost s potencidlem dal$iho rozvoje.

Dum stoji na pozemku o celkové vymeére 532 m?, jehoz soucasti je zastavéna plocha domu a prilehla zahrada. Venkovni
prostor poskytuje dostatek soukromi a prijemné zazemi pro odpocinek, posezeni s rodinou a prateli, letni relaxaci u
bazénu i klidné vecery v jedinecné atmosfére jihomoravské vinarské oblasti.

Technické vybaveni a priprava nemovitosti:

- klimatizace s moznosti vytapéni v nékterych obytnych prostoréch,

- podlahové vytapéni v koupelndach,

- podlahové vytapéni v dalSich obytnych mistnostech a spole¢né kuchyni,

- priprava na instalaci konvektoru,

- priprava na osazeni samostatnych elektroméru pro jednotlivé ¢asti domu,
- solarni panely urcené k ohtevu vody,

- priprava pro vybudovani dal$ich kuchynskych koutt.

Vyjime¢nou soucasti nemovitosti je krasny vinny sklep, ktery nabizi $iroké moznosti vyuziti. Muze slouzit jako stylové
misto pro rodinnda setkani, posezeni s prateli, degustace vina nebo jako prostor pro vytvoreni vlastniho vinarského
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zazemi. Pravé vinny sklep dodava nemovitosti autentickou atmosféru typickou pro tuto ¢ast jizni Moravy.

Komfort béhem letni sezdny dopliuje venkovni bazén, ktery oceni zejména rodiny s détmi a vSichni, kteri hledaji
prijemné misto pro relaxaci a traveni volného casu.

Velkou prednosti je také samotnd lokalita. Brod nad Dyji se nachézi v bezprostrredni blizkosti Palavy a Novomlynskych
nadrzi a nabizi mnozstvi moznosti pro cykloturistiku, koupani, vinarskou turistiku, vylety i aktivni odpocCinek.

Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro ty, kteri hledaji prostorny rodinny dum s nadstandardnim
potencialem. Diky dispozici, technické pripravenosti a velikosti pozemku nabizi moznost prizpusobit jednotlivé ¢asti
domu vlastnim potrebam - at uz pro rodinné bydleni, vicegeneracni souziti, hosty, dlouhodoby Ci kratkodoby pronajem
nebo propojeni bydleni s podnikénim.

Dum tak mlze byt nejen mistem pro vlastni bydleni, ale také zajimavou investici s moznosti dals$iho rozvoje.
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