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REALITNI KANCELAR

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 6493

Vila s potencidalem vicegeneracniho bydleni i podnikani v ulici
Lidicka, Beroun - Zavodi

Lidicka, Beroun

I |14 990 000 K¢

=]
A za nemovitost

BT
Vyrizuje
Ing. Jan Kindl
Tel.: 311 623 447
GSM: 721734482

E-mail:
jan.kindl@domov-beroun.c
z
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 220 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Doprava: vlak; délnice; silnice;
MHD
Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate prostorny dim v Berouné, ktery nabidne nejen komfortni rodinné bydleni, ale
také zajimavy potencidl pro vicegeneracni vyuziti ¢i podnikani? Vila v ulici Lidicka 523, Beroun - Zavodi stoji na
pozemku o vyméte 831 m? a diky tfem obytnym podlazim nabizi vyjimecné variabilni feseni pro rodinu, kombinaci
bydleni s podnikanim i budouci investici.

Dum byl postaven priblizné v roce 1930 a v roce 2000 prosel kompletni rekonstrukci, béhem které byla obnovena
strecha, fasada, okna i technické zdzemi. Nemovitost je napojena na obecni vodovod i kanalizaci a vytapéni zajistuje
moderni plynovy kondenzacni kotel, ktery byl instalovan pred pouhymi dvéma lety. Ohrev teplé vody je resen
samostatné v kazdém podlazi elektrickym bojlerem, coz umoziuje nezavislé fungovéni jednotlivych ¢ésti domu. Dum je
udrzovany, plné obyvatelny a zaroven predstavuje idedlni prilezitost k modernizaci podle vlastnich predstav.

Hlavni obytnou cast tvori prizemi a prvni patro, ktera jsou vzdjemné propojena spole¢nym vnitnim schodistém a
funguji jako jeden velkorysy rodinny celek. V prizemi se nachdzi vstupni chodba a dale svétla, prosklennd,
reprezentativni vstupni hala, kuchyné s jidelnou, pracovna, samostatny pokoj, koupelna s vanou i sprchovym koutem a
oddélené WC. Prvni patro nabizi dva prostorné svétlé pokoje, druhou kuchyni, koupelnu se sprchovym koutem a
predevsim prostornou terasu s nddhernym vyhledem na Cerny vriek a zdmecek, kterd dodava domu jedineénou
atmosféru.

Skutecnou pridanou hodnotou je suterénni podlazi, které 1ze na rozdil od ostatnich casti domu vyuzivat zcela
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samostatné. Diky svazitému pozemku mé vlastni vstup primo ze zahrady, zaroven je vSak propojeno i vnitinim
schodistém s hlavni ¢asti domu. Nachazi se zde loznice, kuchyné s jidelnou, koupelna, sklad a technickd mistnost. Toto
podlazi je idedlni jako samostatné bydleni pro rodice ¢i dospélé déti, pripadné jako kancelare, ateliér, ordinace nebo
kompletni zazemi firmy s oddélenym vstupem pro klienty.

Zahrada o velikosti 831 m? poskytuje prijemné soukromi a jeji dominantou je nadherny vzrostly buk, ktery vytvar
jedinec¢nou atmosféru po cely rok. Soucasti zahrady je kryty altan s posezenim, prakticky sklad na zahradni techniku a
také kopana studna, kterou Ize vyuzivat zejména pro zalévani.

DalS$im praktickym benefitem je samostatny vjezd z ulice pfimo na zahradu, kde pohodIné zaparkuji minimélné dvé
vozidla na vlastnim pozemku.

Pro zadjemce, kteti hledaji jesté vétsi potencidl, je zde moznost individualniho jednéni o ptikoupeni navazujiciho
stavebniho pozemku s prostornou dilnou. Tato varianta otevira dal$i moznosti pro rozsireni bydleni, podnikani nebo
budouci investici.

Nemovitosti s podobné variabilnim vyuzitim je v Berouné minimum. At uz hledéate prostorné rodinné bydleni,
vicegeneraCni dim nebo misto, kde muzete spojit podnikéni s domovem, tato vila nabizi reSeni, ktera se prizptsobi
vaSim potrebam.
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