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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 30250

Prodej 3+1 95 m?
Farského, 17000, Praha 7, Praha

2 - ' 15 980 000 K&

3 )
g Za nemovitost

Vyrtizuje

René Muska

GSM: +420732543783
E-mail:
renemuska@seznam.cz

Dispozice bytu: 3+1 Typ bytu: jednopodlazni

Cislo podlazi v domé: 5 Pocet podlazi objektu: 7

Uzitna plocha: 95 m? Celkova podlahova plocha: 100 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Energeticka narocnost D - Méné usporna Ukazatel energetické 205 kWh/m?

budovy: narocnosti budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sh. Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

podle vyhlasky:

POPIS NEMOVITOSTI: **To nejdulezitéj$i na uvod:

- dispozice 3+1 o podlahové plose 95 m?.

- sklepni kéje.

- 4. patro.

- vytah dodatecné vybudovany ze dvora do mezipater.

- vlastni plynovy kotel.

- mésicni poplatky 4.737 K¢, z toho fond oprav 2.378 K¢.
- rekonstrukce probéhla priblizné pred 20 lety.

- elektrina v médi, rozvody vody v plastu.

- spolecny balkén s vyhledem na Prahu v 7. podlazi.

Kazdé misto ma svuj pribéh.
A nékteré adresy ho maji o néco silnéjsi.

Farského ulice na Praze 7 patii presné mezi ta mista, kde mate pocit, Ze se Praha neodehrava nékde okolo vas, ale
primo pred vasima oc¢ima. Kostel sv. Antonina, tramvaje, stromy, strechy starych domu, svétla mésta po setméni a
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HoleSovice s Letnou doslova za rohem.

Préavé tady nabizim ke koupi byt 3+1 o ploSe 95 m?, ktery v sobé kombinuje velkorysost starsi prazské zastavby,
prijemnou domadci atmosféru a vyhledy, které se jen tak neokoukaji.

UZ pri vstupu zaujme prostorna predsin s vestavénou skiini. Odtud se byt rozbihéd do jednotlivych mistnosti, které na
sebe navazuji zplisobem, jaky se dnes uz moc Casto nevidi.

Dominantou bytu je obyvaci pokoj o velikosti 20 m?. Je svétly, vzdusny, méa krasné parkety a dostatek prostoru pro
kazdodenni rodinny Zivot. Z obyvaciho pokoje se vstupuje do loznice, ktera nabizi dalSich 20 m?, vestavénou skiin a

primy vstup do koupelny.

Praveé propojeni loznice a koupelny vytvari velmi prijemné soukromé zazemi. Koupelna ma priblizné 7 m?, dvé
umyvadla, rohovou vanu a denni svétlo. Praktické je, ze do koupelny se vstupuje nejen z loznice, ale také z kuchyne.

Kuchyné nabidne 16,8 m? a funguje nejen jako misto na vateni, ale také jako plnohodnotna jidelna. Je dostatecné
prostorna pro bézny rodinny provoz, ma spoustu tlozného prostoru.

Kuchyniska linka je plné funkcni a pripravena k dalsimu uzivani. Vzhledem ke stari rekonstrukce uz samoziejmé nese
znamky bézného opotrebeni, novému majiteli ale dava prostor bud ji jesté néjakou dobu vyuzivat, nebo si Casem

kuchyt upravit podle vlastniho vkusu.

Dal$im pokojem je samostatny détsky pokoj o velikosti priblizné 18 m2. Diky své velikosti muze slouzit také jako
pracovna, pokoj pro hosty nebo druhd loznice.

Velmi praktickym prvkem je samostatny prostor pro pracku a sus$icku, ktery vznikl upravou puvodni komory. Diky
tomu nejsou spotrebiCe umisténé v koupelné a byt plsobi Cistéji a praktic¢téji. WC je samostatné.

Byt prosel priblizné pred 20 lety rekonstrukci, pti které byly reSeny i dulezité technické prvky. Elektrina je vedena v
médi a rozvody vody jsou plastové. Interiér je prubézné udrzovany a je mozné ho bez nutnosti okamzité rekonstrukce
rovnou uzivat.

To nejhezCi na celém byté ale nejde popsat jen Cisly.

Je to pocit.

Rano otevrete okno a divate se na kostel sv. Antonina. Z kuchyneé vidite do zeleného vnitrobloku. Z obyvaciho pokoje
sledujete mésto, které se pres den méni a vecer se rozsviti do tplné jiné atmosféry.

Tenhle byt méa jednoduse dusi.

Dum je udrzovany véetné nedavno sanované stiechy a jeho velkou vyhodou je dodate¢né vybudovany vytah ze dvora,
ktery vede do mezipater. Je zaroven fér zminit, Ze na nékterych castech fasady a vstupu jsou patrné stopy bézného
meéstského Zivota vCetné graffiti. Na samotny byt, jeho technicky stav ani atmosféru bydleni to vSak nema vliv.
Lokalita je jednim z hlavnich duvodt, pro¢ lidé Prahu 7 miluji.

Letna, Stromovka, Strossmayerovo namésti, kavarny, bistra, restaurace, Skoly, obchody, sluzby i perfektni tramvajova
dostupnost do centra. VSechno mate po ruce. A pritom se doma muzete divat do zelené, na véze kostela a na mésto,

které ma svijj vlastni rytmus.

Pokud hledéte byt, ktery nebude jen dal$i polozkou ve vyhledavani, ale skute¢nym domovem s atmosférou, rad vas
provedu osobné.

Tady totiz fotografie i video napovi hodne.

Ale ten pocit z bytu pochopite az ve chvili, kdy do néj vstoupite.
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