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Celkova podlahova plocha: 7885 m?

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimecné velky stavebni pozemek o celkové vymeére 7 885 m? v obci
Sobéhrdy u Benesova.Diky své rozloze nabizi nemovitost dvé velmi zajimavé moznosti vyuziti - bud jako velkorysy
pozemek pro vystavbu rodinného domu s mimoradnym soukromim a rozsahlou zahradou, nebo jako investic¢ni
prilezitost s moznosti rozdéleni na vice samostatnych stavebnich parcel.Velkou vyhodou je dostupnost obecniho
vodovodu a kanalizace.Uzemni plan - bydleni venkovskéDle platného izemniho planu je pozemek zafazen do ploch
bydleni venkovského, jejichz hlavnim vyuzitim je bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a
drobnym hospodarskym zazemim.Pripustné je mimo jiné:bydleni a individudlni rekreace v rodinnych domech,drobna
chovatelska ¢innost,maloobchod, stravovani, sluzby a drobné podnikatelské aktivity nenarusujici okolni
prostredi,doméaci malovyroba,zahradnictvi,parkovani na vlastnim pozemku,drobné tucelové a dopliikové
stavby.Zajimavy potencial pro rozdéleni pozemkuZ hlediska budouciho vyuziti je dulezita zejména regulace velikosti
stavebnich parcel.Minimélni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dam je 600 m2. V pripadé rodinného domu se
dvéma bytovymi jednotkami ¢ini minimalni velikost pozemku 800 m? a pro tfi bytové jednotky 1 200 m2.Uzemni plén
pripousti izolované rodinné domy, v plose SO2 také dvojdomy. Radové rodinné domy piipustné nejsou.Pozemek o
vymeére 7 885 m? tak predstavuje zajimavou piilezitost i pro investora, ktery hleda tizemi s potencidlem rozdéleni na
nékolik samostatnych stavebnich parcel. Konkrétni pocet a usporadani budoucich parcel bude zaviset na navrhu
déleni, dopravnim napojeni, vedeni inzenyrskych siti a splnéni prislusnych regulativii. Regulativy vystavbyUzemni plan
stanovuje zejména:maximalni intenzitu zastavéni 30 %, minimalné 50 % plochy zelené na terénu,standardné 1 NP +
obytné podkrovi,v Sobéhrdech lze v pripadé ploché nebo pultové stfechy akceptovat také 2 NP,maximalni vysku
stavby 8 m,nova zastavba musi respektovat charakter a architektonicky vyraz okolni zastavby.Sobéhrdy - prijemné
bydleni v dosahu BeneSova a PrahySobéhrdy nabizeji atraktivni kombinaci venkovského prostredi, klidu a dobré
dostupnosti Benesova i Prahy. Lokalita je vhodna jak pro rodinné bydleni, tak pro zajemce hledajici vétsi pozemek s
investi¢nim potencidlem.Vyhodou je blizkost Benesova, kde je k dispozici kompletni ob¢anska vybavenost - §koly,
Skolky, zdravotnictvi, obchody, restaurace, sportovni zafizeni i vlakové a autobusové spojeni. Dobréa dostupnost je
rovnéz smérem k ddlnici D1 a Praze.Hlavni prednosti nabidkycelkova vymeéra 7 885 m?pozemek urceny dle izemniho
planu pro bydleni venkovskéminimalni stavebni parcela pro RD 600 m?moznost vyuziti jako jeden mimoradné velky
pozemekpotencial rozdéleni na vice stavebnich parcelmaximalni zastavéni 30 %obecni vodovod a kanalizaceatraktivni
lokalita Sobéhrdy u Benesovadobré dostupnost BeneSova, D1 a Prahyzajimava prilezitost pro soukromého stavebnika i
investoraPozemek predstavuje nadstandardni prilezitost v lokalité s dobrou dostupnosti a jasné definovanym
rezidencnim vyuzitim. Je vhodny jak pro realizaci velkorysého rodinného bydleni, tak pro investi¢ni zdmér spocivajici v
rozdéleni tizemi a nasledné vystavbeé ¢i prodeji jednotlivych stavebnich parcel.Uvedené vymeéry jsou orientacni. V
pripadé vice zajemct bude nemovitost prodéna nejlepsi nabidce a majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na
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zakladé jim zvolenych kritérii. VeSkeré zverejnéné udaje obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni charakter
a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obcanského zdkoniku, ani se nejedna o verejny prislib dle § 1733
obcanského zakoniku.
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