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Rodinny dum 5+1 /143 m? se zahradou, garazi, dilnou, bazénem,
dvougeneracni bydleni - Lysa nad Labem

Miachova, 28922, Lysa nad Labem

] 10 785 000 K¢

za nemovitost

s provizi RK
Vyrtizuje
Miroslav Kohout

Tel.: 281 910 232
GSM: +420736490318

E-mail:
miroslav.kohout@realitypr
ostor.cz
Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 143 m?
Druh objektu: smisend Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cést obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Mistni zdroj vody; Topeni: Ustredni - plynové
Vodovod; Rozvod
studené a teplé vody
Doprava: vlak; dalnice; autobus Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji samostatné stojici patrovy rodinny dum s dispozici 5+1 a obytnou
plochou 143 m?, na pozemku o vyméte 634 m? v klidné vilové ¢tvrti Lysé nad Labem, nedaleko centra, ulice Méchova.
Dum ze 60. let nabizi dostatek prostoru pro rodinné bydleni a zaroven velkou variabilitu budouciho vyuziti. Diky
soucasnému dispozicnimu reseni je mozné jej relativné snadno upravit také na dvougeneracni bydleni se dvéma
samostatnymi bytovymi jednotkami 3+kk/2+1. V prizemi se nyni nachazi bytova jednotka 2+1. Tvori ji samostatna
kuchyné s jidelnim koutem o velikosti 16 m?, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna se sprchovym koutem a WC, predsin,
komora a chodba se schodistém do patra. Z chodby je zaroven vstup do podsklepené c¢asti domu. V patre jsou tri
samostatné loznice, druha koupelna s vanou a WC a hala se vstupem na terasu o velikosti 10 m2.Dim je ¢aste¢né
podsklepeny. Sklep o vymére 24 m? md snizeny strop a nabizi chladné prostory vhodné pro uskladnéni potravin i
technickou mistnost s plynovym kotlem zajistujicim centralni vytapéni domu. Ohrev vody je elektrickym bojlerem.
Nemovitost je napojena na elektrinu, plyn, verejny vodovod a spadovou kanalizaci. Jednou z hlavnich prednosti
nemovitosti je velka zadni zahrada se vzrostlymi drevinami, ktera diky vlastnim okolnim stavbam poskytuje prijemné
soukromi. K dispozici je také bo¢ni zahradka a predzahradka, které nabizeji dalsi prostor pro zahradniceni i jiné
vyuziti. Na zahradé je také studna s uzitkovou vodou, vhodna naprtiklad k zalévani nebo jako nahradni zdroj.Na
pozemku se dale nachazi:* garaz s dilnou o celkové plose 50 m?, ktera poskytuje kryté stani pro automobil ¢i motocykl
a zaroven prostorné zdzemi pro kutila, * zdény zahradni objekt o velikosti 40 m?, prakticky umistény podél hranice
pozemku a vhodny pro uskladnéni zahradni techniky, zahradniho nabytku, dieva ¢i jako sezénni sklad,* zapustény
ovalny bazén 5 x 3 m s hloubkou 1,2 m, umistény uprostied zahrady a urceny k letnimu osvézeni v soukromi;
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technické zazemi bazénu je umisténo v Sachté.Dum je v udrzovaném stavu a ma jiz osazena plastova izola¢ni okna,
modernizované koupelny a vyménénou stfechu s krytinou Bramac. Interiér lze samoziejmé prizpusobit sou¢asnym
pozadavkum i vlastnimu vkusu. Pri rekonstrukci je mozné vyuzit také stavajici podpliirné programy zamérené na
moderni energetické uspory.Lysa nad Labem nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost (obchody, Skoly, 1ékari, kultura a
spolecensky zivot) a zdroven klidnéjsi a bezpecné prostredi vilové Ctvrti v blizkosti centra. Vyhodou je také velmi
dobré dopravni spojeni s Prahou automobilem (pres délnici D10 nebo D11) i vlakem.Vlakové spojeni mezi Lysou nad
Labem a Prahou je béhem dne velmi frekventované, priblizné v 15-30minutovych intervalech. Primo od domu se tak
lze do centra metropole dostat do 60 minut. Stejné tak i zpét.Pro milovniky prirody je prijemnym bonusem také
blizkost zelené - nejblizsi vétsi les je vzdalen necelé 2 km.Tato nemovitost tak nabizi skvélou kombinaci klidného
bydleni ve vilové ¢tvrti, velké obytné plochy, rozsahlého zazemi na pozemku, soukromé zahrady, moznosti i
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prosim obracejte na maklére zakazky.
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