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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 32031

Prodej bytu 2+kk 37m v ul. Novovysocanska
Novovysocanskd, 19000, Praha 9, Praha
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FrantiSek Zbahna

Tel.: 734 222 111

GSM: 720 980 333
E-mail:
zbahna@home4people.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 2
Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 37 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Popis vybaveni:
Umisténi objektu: centrum obce Voda: Vodovod
Topeni: Ustedni - elektrické Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k pronajmu krasny, kompletné zrekonstruovany byt 2+kk o velikosti 37 m? v
zadané ¢ésti Prahy, v ulici NovovysoCanskd. Byt se nachézi v udrzovaném cihlovém domé bez vytahu.

Dispozice tvori svétly obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, samostatna loznice a moderni koupelna se sprchovym
koutem a toaletou. Byt proSel kompletni rekonstrukci a je ve velmi dobrém stavu.

Byt je aktudlné pronajaty, mési¢ni ndjemné ¢ini 24 500 K¢, coz z néj ¢ini zajimavou investicni prilezitost.

Byt s vynosem z prondjmu | 4,9% vynos | 69,8% zhodnoceni za 6 let
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Vyrazné zhodnoceni 69,8 %: Prokazatelné rychle rostouci aktivum s nartistem hodnoty z 97 000 K¢ na 165 000 K¢ za 6
let, pramérné ro¢ni zhodnoceni (CAGR) 9,2 %.

Nadstandardni vynos z pronajmu: Silny vynos 4,9 %, ktery vyrazné prevysuje prumér prazského trhu (3,6 %) i aktualni
urokové sazby hypoték (4,4 %).

Pozitivni cash flow: Pfijem z ndjmu plné pokryva splatku hypotéky pii 80% LTV, a to i pii soucasné urokové sazbé 4,4
%.

Bezstarostnd investice: PIné funkc¢ni a sobéstacna nemovitost ve vyhledavané lokalité s vysokou poptavkou po
najemnim bydleni.

Vyborna dopravni dostupnost:

* Palmovka (linka B) - 5 minut primym autobusem

* Prosek (linka C) - 11 minut primym autobusem

* Flora (linka A) - 15 minut prfimym autobusem

* Galerie Harfa - 18 minut MHD nebo kratkou prochazkou

Rust a rozvoj lokality:

Cela oblast VysocCan a bezprostredni okoli 02 Arena je vyhledové souc¢asti rozsahlych urbanistickych plant Méstské
Césti Praha 9 - pripravuje se nova méstska ¢tvrt s tisicovkami novych bytli, modernimi verejnymi prostranstvimi,
Skolami a vybavenosti na brownfieldu vedle O2 areny. Projekt pocita s novym naméstim Emila Kolbena a dal$imi prvky,
které by mély prispét k dalsimu zkvalitnéni bydleni a obcanské vybavenosti v této atraktivni casti Prahy.

V okoli je veSkera obcCanska vybavenost, dostatek zelené i sportovniho vyziti.

Pokud hledate moderni bydleni na atraktivni adrese nebo zajimavou investici s jiz zajiSténym najemnikem, tento byt je
skvélou volbou. Ev. ¢islo: 32031.
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