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Dvougeneracni rodinny dum 5+1 a 2+Kkk, garaz, pergola, vyhrivany
bazén #Klecany

U Louze, 25067, Klecany
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René Muska

Tel.: +420 732 543 783
GSM: +420 732 543 783
E-mail:
info@renemuska.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 200 m?

Uzitna plocha: 225 m? Plocha parcely: 805 m?

Plocha zahrady: 605 m? Ostatni: Bazén; Garaz; Parkovisté

Umisténi objektu: klidné Cést obce Doprava: délnice; silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Voda - dalkovy vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Lokélm’ - tuhd paliva;
Ustredni - elektrické

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Pokud bylo vzdy i vasim snem bydlet v opravdu velkém, dvougenera¢nim domé, na ktery
bude celd vasSe rodina pys$na, pak je tato nabidka primo pro vas.

Dum postavili sou¢asni majitelé v roce 2003. Pri projektovani se opravdu nedrzeli prfi zemi a tak vznikl nadherny a
hlavné velkorysy dum se dvéma jednotkami. Vetsi jednotka s dispozici 5+1 je vhodné pro velkou rodinu. Mensi
jednotka 2+kk pak pro déti, prarodice a nebo tfeba pro najemniky.
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Hlavnim znakem domu je prostor, hodné prostoru. Jen détské pokoje maji dnes uz malo vidanych 26 m2 a to neni
rozhodné vSe, co tato nemovitost nabizi.

Hned na Gvod Vam priblizim to nejdilezitéjsi v bodech:

- Dvé jednotky (5+1 s vymérou 186 m2 a 2+kk s vymérou 39 m2).

- Dva balkony.

- Dvé zahradni terasy.

- Pergola s vestavénym grilem.

- Vyhfivany bazén se zastreSenim.

- Udrzovand okrasna zahrada s ovocnymi a zeleninovymi zdhony.

- Retencni nadrz s cerpadlem.

- Prostorna garaz s tloznym prostorem.

- Jednotka 5+1: Obyvaci pokoj s krbem, kuchyné, vstupni chodba, dvé koupelny s toaletou, 3 loznice (jedna s Satnou) a
pracovna.

- Jednotka 2+kk: Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, vstupni chodba, koupelna s toaletou, loznice.

- Ohrev vody a topeni: Tepelné ¢erpadlo + boiler (elektrina cca 5.000 K& mésicné).

- Spodni patro - radidtory, horni patro - radiatory.

- Napojeni na obecni vodu.

- Obecni kanalizace.

- Celkova plocha pozemku 805 m2.

**Tednotka 5+1**

Obyvaci pokoj s krbem je koncipovan tak, aby mohla rodina travit spolecny Cas ve velkorysém prostoru. Zvolené teplé
barvy dodévaji prostoru velmi utulny nddech. Na obyvaci pokoj navazuje prostorna kuchyné ve tvaru U. Ve spodnim
patre se dale nachdazi prostorna vstupni chodba s vestavénou skrini, ve které naleznete boiler a jednotku tepelného
cerpadla. Na chodbu navazuje koupelna s rohovou vanou, sprchovym koutem a prostorem pro pracku a susicku.

V hornim patte se nachézi t1i loznice, z toho jedna loznice s Satnou. Pokoje jsou tak velké, ze jdou zasténou v klidu
opticky rozdélit na spaci a denni ¢ast. Dalsi mistnosti je pracovna. V hornim patre se dale nachazi koupelna s vanou a
toaletou.

**Tednotka 2+kk**

Jednotka disponuje vlastnim vchodem z boku domu. Sestava z obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, loznice,
vstupni chodby a koupelny se sprchovym koutem a toaletou.

**Zahrada, terasy, bazén**

Dum se zahradou perfektné propojuji dvé prostorné terasy, které jsou pristupné z obyvaciho pokoje.

Na zahradé jesté nachazi gardz a na ni navazujici pergola. Zde je dostatek mista jak pro pohodlné sezeni, tak pro
vestavény gril.

V srdci zahrady se nachézi vyhrivany bazén s pojizdnym zastresenim.

Rovinaté zahrada nabidne hned nékolik udrzovanych kert, které navozuji velmi prijemnou atmosféru.

Majitelé diim skute¢né milovali, ¢emuz odpovidé i aktudlni stav jak domu, tak opecovévané zahrady.

**Klecany**

Blizké okoli domu nabizi plnou obcanskou vybavenost a lokalitu prekypujici zeleni, ktera je jako stvorena pro aktivni
traveni volného casu.

V dochazkové vzdalenosti najdeme materskou i zakladni skolu, market, ¢i autobusovou zastdvku. Cyklisty potési nove
vybudovana cyklostezka vedouci podél Vltavy, gurmany pak vyhlaSena restaurace Farm Table.

Metro C Kobylisy v dojezdové dobé okolo 11 minut, Metro Lethany pak okolo 10 minut.

Budu se tésit na prohlidkach, René Muska
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