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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 01176

Prodej rodinné domy, 361 m2 - Praha - Kyje
Talinska, 19800, Praha 14, Praha

26 783 000 K¢

za nemovitost

Cena vcetné pravnich a
realitnich sluzeb a provize
RK

Vyrizuje

Tomas Novak

Tel.: +420 777 990 554
GSM: +420 777 990 554

E-mail:
tomas.novak@aktivreality.
cz

Poloha objektu: v bloku Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 361 m?

Uzitna plocha: 361 m? Plocha parcely: 439 m?

Ostatni: Garaz Umisténi objektu: klidna cést obce

Doprava: vlak; silnice; MHD; Komunikace: asfaltova

autobus

Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Voda - dalkovy vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Topeni: Lokalni - plynové; Odpad: Kanalizace

Lokalni - tuha paliva

Energeticka narocnost: D - Nevyhovujici

POPIS NEMOVITOSTT: Dovoluji si vdim nabidnout ke koupi vyjimecnou nemovitost v Talinské ulici v Praze - Kyjich,
klidné lokalité v blizkosti Kyjského rybnika. Jedna se o dvoupodlazni rodinny dim s celkovou uzitnou plochou 270 m2 s
tremi oddélenymi bytovymi jednotkami. Dale k nemovitosti nalezi domek se samostatnym c¢islem popisnym, v
puvodnim stavu, uréeny k rekonstrukci. Soucésti prodejni ceny je projekt a jiz vydané stavebni povoleni na dalsi dva
samostatné byty o dispozici 2+1 a podlahové plose 2x 46m2. Celkem se tedy jedna o nemovitost s vyuZzitelnou plochou
361m2. Nabizi se tak vyuziti nejen k vicegeneraCnimu bydleni, ale také jako investicni ptilezitost k pronajmu péti
bytovych jednotek.

Dum prosSel postupné kompletni rekonstrukei. Jsou zde nové rozvody elektriny, vody, odpadu a kompletné novy systém
vytapéni. Okna jsou izolacni s dvojskly, diim je zatepleny polystyrenem, véetné izolace strechy. To vSe vytvari
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perfektni zaklad pro pohodlné a bezstarostné bydleni.

Nejmensi bytova jednotka v prizemi domu ma velikosti 49 m2 a dispozici 2+1. Nabizi chodbu, dva obytné pokoje,
samostatnou kuchyn a koupelnu s toaletou.

Druhé bytova jednotka je mezonetova, o dispozici 2kk a velikosti 69 m2. V prizemi nabizi obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, chodbu a koupelnu s WC, v pati'e najdeme velkou a svétlou podkrovni loznici.

Treti velkorysa bytova jednotka je v podkrovi domu, o dispozici 3kk a ploSe 111 m2. Stre$ni okna a dievéné tramy v
prostorném obyvacim pokoji s kuchynskym koutem vytvari utulnou a prosvétlenou atmosféru. Dalsi dva pokoje jsou
nyni vyuzivany jako loznice a détsky pokoj. Byt ma velkou koupelnu s WC, jednu vstupni a jednu vnitini chodbu. K
tomuto bytu déale nalezi zastreSena terasa, idealni ke klidnému posezeni a relaxaci.

Bytové jednotky jsou upraveny tak, aby bylo mozné je uzivat samostatné a oddélit ndklady na sluzby. Vytapéni je
zajisténo centralni, kompletné novou kotelnou z roku 2023, kde je plynovy kotel, kotel na dievo, akumulacni nadrze a
elektronické ovladani. Je tak mozné libovolné kombinovat vytadpéni dfevem nebo plynem. V souc¢asné dobé vychazi
néklady na energie véetné vody pro cely dim kolem 15.000,- K¢ mésic¢né.

Na pozemku se déle nachdazi garaz (14,7m2), kotelna s pradelnou a toaletou (17,6m2) a skladovaci mistnost (8,8m2).

Exteriér domu tvori betonové dlazba a nabizi moznost vybudovani parkovaciho stani. Dalsi parkovéni je mozné v ulici
Télinska, kde nejsou zadné placené parkovaci zony.

Dum se nachéazi ve velmi klidné lokalité Praha - Kyje, v blizkosti Kyjského rybnika a lesa Lehovce, priblizné 8 minut
chlize od vlakové stanice Praha - Kyje, odkud se pohodIné dostanete za 10 minut do centra Prahy. Na metro linky B
stanici Hloubétin je to pak cca 15 minut chiizi. Autobusovd zastavka je od domu vzdéalena 5 minut. Na Cerny Most
dojedete autem za 8 minut. Vyhodou je také blizkost pfirodniho parku Klanovice - Cihadla a rekreacni lokality Dolni
Pocernice, a tak zde muzete za nékolik minut uzivat nejen vSech vyhod velkomésta, ale i nedaleké prirody.

Doporucuji osobni prohlidku, nevahejte mé kontaktovat. TéSim se na vas.
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