Prodej - Komercni objekty Cislo zakéazky: 4315

Prodej komer¢ni Cinzovni diim, 1 417[]|Kraj Vysoc¢ina, Pelhrimov,
Pocatky, Brezinova 226, 39464

Brezinova, 39464, PocCatky

13 600 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Martin Fordos

Tel.: 722 633 580

GSM: +420 604 247 088
E-mail:
poptavka@nrgreality.cz

Celkova plocha: 1417 m? Pocet podlazi: 1
Druh objektu: smiSena Stav objektu: pred rekonstrukci
Ucel budovy: Jiny Umisténi objektu: centrum obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Skvéla investicni prilezitost do bytového domu, kde se dokoncuje pasportizace, prohlaseni
vlastnika a vymezeni 11-ti bytovych jednotek a jedné nebytové jednotky. VSe na pozemku 1607 m2. Dim je pfipojen na
obecni vodu, kanalizaci, elektfinu, pred domem je plyn. Topeni je rizné, nékde je to tuhymi palivy, nékde kombinaci,
nékde elektrické akumulacni, v nékterych bytech rozvod tepla do radiatord. VSechny byty jsou volné, kromé jednoho,
kde je najemce.

Prizemi byt 1.1 - 3+kk: 68,7 m2
Prizemi byt 1.2 - 2+kk: 70,6 m2
Prizemi byt 1.3 - 2+1: 38,1 m2
Prizemi byt 1.4 - 4+kk: 103,1 m2
Prizemi byt 1.5 - 1+kk: 36,9 m2
Nebytova jednotka 1.6 - 52,8 m2

2NP byt 2.1 - 2+1: 73,3 m2
2NP byt 2.2 - 3+1: 81,4 m2
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2NP byt 2.3 - 2+1: 64,4 m2

2NP byt 2.4 - 3+kk: 92,7 m2
2NP byt 2.5 - 1+kk: 24,3 m2
2NP byt 2.6 - 2+kk: 67,4 m2

Celkem je k dispozici 720,9 m2 podlahové bytové plochy bytovych jednotek a 51,8 m2 nebytovych jednotek. Dale je
zde 144 m2 plochy spole¢nych chodeb a 500 m2 pudnich prostor. Celkem je 772,7 m2 podlahové plocha, kterou lze
prodat/pronajmout = 17.600 K¢/m2. Mohu vam poslat analyzu skutec¢né realizovanych cen v okoli za posledni dobu.
Prumeér je 26.000 K¢/m2. Proto je tato nabidka opravdu vyjimecna a finan¢né dava smysl.

To by mélo byt pritazlivé pro obchodniky, kteri prekupuji a obratem prodévaji. Spustil jsem i inzerci riznych kategorii
byt a mohu vam poslat statistiku za jak kratkou dobu a kolik reagovalo zajemct o samostatné byty. Lze Tici, Ze na
koupi 4-6 bytl jiz mam vazné zajemce.

Rovnéz je to pritazlivé pro podnikatele, co drzi a pronajimaji. Prumér nabizenych n&jmu v okoli na m2 je 249 K¢/m2 =
to by se rovnalo 2.308.000 K¢ ro¢ni hruby vynos, to je pres 16% vynos ! Pokud bychom snizili primér ceny najmu na
60% stdle je mezi 9-10% p.a. hruby vynos.

K tomu je potreba pripocitat potenciél pudy, potencial dotaci, potencial pozemku, kde a.) mohou vzniknout parkovaci
stani, které prodate/pronajmete, b.) mohou vzniknout zahrady k byttum, c.) Cast pozemku lze oddélit a prodat jako
stavebni !

V bezprostrednim okoli veSkera vybavenost, ZS a MS, sportovni hala, ndmésti, autobusové nadraZi, nemocnice, park,
posta, kino, rekreacni oblast s rybniky
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méame virtudlni prohlidku prostor, kde se mizete prochézet po objektu jako ve skutecnosti.
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