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Nizkoenergeticky polyfunkc¢ni dim 898 m2, pozemek 742 m2,
Neratovice

Vojtésskd, Neratovice

Neuvedeno
za nemovitost

info o cené u RK

Vytizuje

Ing. Markéta Strapkova
Tel.: 222701004

GSM: 222701004
E-mail: info@faraon.cz

Poloha objektu: rohovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 898 m?

Topeni: Lokalni - plynové Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Zajimava investicni prilezitost s rocnim vynosem 4,8%, v atraktivni kombinaci
rezidenc¢nich a komercnich jednotek v rdmci jednoho objektu. Zpracovano Prohlaseni vlastnika s rozdélenim jednotek.

Nizkoenergeticky polyfunk¢ni dim s modernimi $pickovymi technologiemi, na pozemku 742 m2, s celkovou uzitnou
plochou 898 m2, ¢ita 6 nadstandardnich byta o dispozici 1+kk az 4+Kkk, 2 samostatné prodejny, kancelar a 5 sklada.
Vsechny jednotky jsou aktualné pronajaté. V zahradé za uzaviratelnou branou je 6 parkovacich mist, dalsi 2 jsou k
dispozici v gardzi, 1 na dvore a 1 na vlastnim pozemku, ptimo pted prodejnou.

Dum se nachéazi v centru Neratovic, s rychlym vlakovym, autobusovym i automobilovym spojenim do Prahy i do
Mélnika. Pivodni rodinny dum z roku 1929 byl v roce 2012 zrekonstruovén, v roce 2016 rozsifen o dal$i, novou ¢ast a
zkolaudovan na polyfunk¢ni diim. Cihlova stavba ma 3 NP a ¢ést je podsklepena.

Dum ma $pickové technologie:

- ti geotermalni vrty 150 m

- dveé tepelna Cerpadla NIBE: vzduch-voda, zemé-voda

- retencni nddrz na destovou vodu, Upravna a filtrace vody
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- vlastni zalozni generator (diesel agregat)

- pripravené rozvody pro osazeni strechy fotovoltaickymi panely

- bezpecnostni kamery a systém s napojenim na PCO

- vysokokapacitni a vysokorychlostni kabelové internetové pripojeni, zvlast pro firemni a rezidencni klientelu
- vlastni zdlohovany datovy server pro sluzby chytré domdacnosti

- digitalni méteni spotreby energii v kazdé jednotce

- klimatizace

Sest bytovych jednotek: 1+kk (42 m2), 2+kk (90 m2), 2+kk (70 m2), 3+kk (92 m2), 3+kk (92 m2), 4+kk (127 m2). V
kazdém byté je krb nebo krbova vlozka. Vét$ina bytli méa klimatizaci a podlahové vytapéni - fancoil. Kazdé z jednotek
ma zarizenou kuchyn a vlastni méreni spotreby. Okna maji predokenni bezpecnostni a termoizolacni rolety. Rezidentni
mohou vyuzivat misto ke grilovani na zahrade.

Obé prodejny (79 m2, 30 m2) maji bezbariérovy vstup z ulice a vlastni vylohu s bezpecnostni mrizi.
Sklady v prizemi jsou z ¢asti vyuzivané jako technologické zazemi domu.

Neratovice, okres Mélnik, leZi ve Stfedo¢eském kraji, 20 km severné od Prahy. Okrajem mésta protéka reka Labe. Zije
zde asi 16 tisic obyvatel. Ve mésté je plna obéanska vybavenost - nemocnice, poliklinika, 9 MS, 2 ZS, gymnazium,
stredni $kola s uciliStém, plavecky bazén, letni koupali$té, zimni stadion, kulturni dim, 3D kino, letni kino.

SOUHRN:

- plocha pozemku 742 m2 (zastavénd plocha a nadvori 494 m2, zahrada 248 m?2)
- uzitnd plocha 898 m2 (byty 512 m2, komercni 238 m2, spolecné ¢asti 148 m2)
- 6 bytli, 2 prodejny, kancelar, sklady

- parkovéni pro 10 automobill

- napojeni na plynovod, vodovod, kanalizaci

PENB - B
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