Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 67

Unikatni Sumavska usedlost u Lipna (Frydava) - 3 byty s moznosti
rozsireni
Frydava, 38273, Predni Vyton
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za nemovitost
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Vcetné provize RK,
pravniho servisu a
advokatni uschovy

Vyrizuje

Jana Rusidi

Tel.: +420 604494023

GSM: +420 604494023

E-mail:

reality@janarusidi.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 419 m?

Druh objektu: kamenna Stav objektu: po rekonstrukci

Umisténi objektu: polosamota Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Topeni: Lokalni - tuha paliva Doprava: silnice; autobus

Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 283 m?

Plocha parcely: 1761 m? Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: V srdci chrdnéné krajinné oblasti Sumava, v malebné obci Frydava, cca 224 m od vody, na
jiznim brehu lipenského jezera, nabizime k prodeji vyjime¢nou nemovitost sloZzenou ze dvou na sebe navazujicich
kamennych doml. Dim se nachazi v krasné prirodé na polosamoté u lesa a nabizi naprosty klid, soukromi a
jedinecnou atmosféru. V bezprostredni blizkosti pozemku se vine potok, ktery podtrhuje vyjimecny charakter této
nemovitosti. Nemovitost je ideélni pro vicegeneracni bydleni, jako investi¢ni prilezitost s moznosti provozovani
penzionu, retreat centra nebo jako stylové rekreacni sidlo.

Celkova uzitna plocha ¢ini 419 m2. Objekt je aktualné rozdélen na tfi samostatné bytové jednotky. V pripadé zmény
dispozice by bylo mozné vybudovat dalsi 2 byty. Dalsi vyznamny rozvojovy potencial nabizi moznost pristavby patra na
levém domé, ¢imz by mohlo vzniknout az 6 bytovych jednotek o celkové plose cca 500 m?2.

Soucasné usporadani: Byt (A) o dispozici 2+1 s podkrovim ma uzitnou plochu 172 m2. Byt (B) o dispozici 2+1 v
prizemi ma plochu 64,9 m2. Byt (C) o dispozici 2+1 s pudou a dilnou nabizi 182 m2 uzitné plochy. Na rozlehlém
pozemku o vymére 1 761 m2 se za domem nachézi vétsi zazemi pro praktické vyuziti i odpocinek: pergola o velikosti
16 m2, pristavek 19,2 m2 a dva samostatné drevniky (22 m2 a 18 m2). Pfed domem pak najdete prostorné kaskadovité
terasy o vymére pres 150 m2, idedlni pro posezeni s vyhledem.

Interiéry vSech bytovych jednotek jsou zarizeny s citem pro detail a historicky kontext domu. Kombinace pvodnich
tramovych stropli, kamennych stén a stylového dievéného nabytku vytvari neopakovatelnou atmosféru, ve které se
spojuje venkovsky styl s pohodlim. Dum byl udrzovan s respektem k tradici, pricemz je plné funkéni a v souCasné
chvili je v trvalém uzivéni.

Zdivo objektu je kamenné, strecha sedlova. Vytapéni zajistuje spolecny zplynovaci kotel na dfevo a samostatné
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elektrokotle v kazdém z domt, vSe napojeno na teplovodni radiatory. Objekt je napojen na pramenitou vodu z jimky
zasobované lesnim pramenem, pricemz privod vody je zajiStén vécnym bremenem. Druhym zdrojem vody bude nové
vrtand studna, ktera je aktualné ve vystavbé a bude dokoncena pred prodejem. Odpady jsou svedeny do vyvazeci
betonové jimky (moznost napojeni na verejnou kanalizaci). Pristup k nemovitosti je zajiStén z obecni komunikace. Na
pozemku je dostatek mista pro parkovani nékolika vozidel.

Dlm se nachazi v evropsky vyznamné lokalité, piimo v CHKO Sumava a ptaci rezervaci. V bezprostiedni blizkosti je
les, potok, okolni prostredi je tiché, Cisté a idedlni pro milovniky ptirody. Frydava lezi na pravém brehu Lipna, naproti
Frymburku, a je zndmd privozem, pristavi§tém, cyklostezkami a mnozstvim turistickych tras. Rakousko je vzdalené 5
km, Némecko 32 km. Do Skiaredlu Hochficht pojedete 30 minut.

Energeticka naro¢nost budovy dle prikazu PENB je trida D.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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