EEALITHI SFECIALISTA

Prodej - Domy a vily

¢islo zakazky: 11451

Velkorysy RD s vnitirnim bazénem, velkou terasou, garazi a zahradou

1124m2

Hrncirska, Lipnik nad Bec¢vou

Poloha objektu:

Stav objektu:

Typ domu:

Uzitna plocha:

Plocha zahrady:
Ostatni:

Doprava:

Elektrina:

Plyn:

Energeticka narocnost:

radovy

velmi dobry
patrovy

296 m?

1124 m?
Bezbarierovy pristup
vlak; MHD; autobus
Elektro - 400 V
Plynovod

G - Mimoradné
nehospodarna

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastaveéna plocha:
Plocha parcely:
Plocha sklepu:
Umisténi objektu:
Komunikace:
Voda:

Odpad:

11 399 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a DPH

Vytizuje

Ing. Kristyna Snajdrova
Tel.: 777 571 320

GSM: +420 734 799 448
E-mail:
kristyna.snajdrova@gpre.c
z

cihlové

3

210 m?

1334 m?

49 m?

klidnd ¢ast obce
asfaltova
Vodovod

Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné vam nabizime k prodeji velkorysy a prostorny cihlovy rodinny dim o dispozici
5+Kkk s vnitfnim bazénem (23 m2), prostornou terasou, garazi a zahradou o rozloze 1 334 m2. Dim se nachézi v klidné
casti Lipniku nad Bec¢vou, v fadové zastavbé na ulici Hrncirska. Nemovitost, ktera spojuje komfort moderniho bydleni
s velkorysym prostorem a kvalitnim technickym zézemim, je idedlni volbou pro rodinu, ktera hleda bydleni na Grovni.
Je to ideélni misto, kde si uzijete komfortni bydleni i relaxaci bez kompromisu.

Zakladni informace:

* kolaudace v roce 1991, pristavba dvorniho traktu s bazénem v roce 2005
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* celkova uzitna plocha domu: 296 m?

* uzitna plocha samotné bytové jednotky : 100 m? (bez chodeb, sklepa, pradelny, bazenu, garaze atd.)
* zastavéna plocha: 210 m?

* zahrada: 1 334 m?

* konstrukce: cihlovd, podsklepend, 2 nadzemni podlazi s CasteCnymi mezipatry

Pod domem se nachdazi rozsahlé zazemi, které zahrnuje nejen technické mistnosti k bazénu a k celému domu, ale také
pradelnu, dilnu, kotelnu, vinny sklipek, hobby mistnost. Lze zde jednoduchymi Gpravami vybudovat vlastni wellness
centrum (napriklad sauny ¢i relaxacni zony). Diky tomu poskytuje dim svym obyvatelim maximalni komfort i moznost
odpocinku primo doma.

Dispozice:

* 1.NP: vstupni hala s krbem, obyvaci pokoj se vstupem na terasu, kuchynsky kout s jidelnou, koupelna se sprchovym
koutem a samostatné WC, garaz s primym vstupem do domu

* 2.NP: ctyri loznice, koupelna s rohovou vanou, WC, balkon, lodzie

* Suterén: technické zdzemi domu, pradelna, suSarna, dilna, kotelna, vinny sklipek, hobby mistnost, zazemi k bazénu
Bazén:

* rozmér 6 X 5 m, hloubka 1,1 m - 1,47m.

* schody do bazénu sitka 1,2 m a délka 1 m

* keramické obklady, hlinikové zastreSeni s polykarbonédtem, technologie na bazi soli, vytdpény, vhodny k celoro¢nimu
vyuziti

Technicky stav a vybaveni:

* rekonstrukce v roce 2022: zatepleni, nova fasada, okna a dvere

* vytapéni: plynovy kotel se zasobnikem TUV, moznost kombinace s krbem ve vstupni hale

» strecha: nepravidelna sedlova s falcovanym plechem (hlavni ¢ést), dvorni pristavba zastreSena obloukovou
konstrukeci s polykarbonatem

Soucésti domu je prostorna terasa (26 m?), kterd se nachazi nad bazénem a je pristupna primo z obyvaciho pokoje.
Velkou vyhodou je také rozlehla zahrada o celkové vymére 1 334 m?, ktera nabizi dostatek prostoru pro déti i
odpocinek celé rodiny.

Dum je ve vyborném technickém stavu, pripraven k okamzitému nastéhovéani bez nutnosti dal$ich investic. Diky
dispozici a Upravam je vhodny i pro osoby se snizenou pohyblivosti.

Tato nemovitost spojuje komfortni rodinné bydleni s moznosti relaxace - bazén, terasa a zahrada vytvareji prostredi,
které poskytne soukromi i prostor pro spolec¢né chvile s rodinou.
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