HOUSE
V.I.P.

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 00948

Prodej bytu 2+kk, 43,4 m?, Praha - Kbely
Rackova zahrada, 19700, Praha 19, Praha

5 490 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Bc. Artur Kurlikovskyy
Tel.: 736 679 205

GSM: +420 774 311 817

E-mail:
artur.kurlikovskyy@housev
ip.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 44 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Stari objektu: 2013 Vlastnictvi: osobni

Sklep: 9 m? Elektrina: Elektro - 400 V

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji jednotku 2+kk (zapsanou v katastru jako ateliér) o celkové plose 43,4
m?, nachazejici se v klidné a vyhledavané ¢asti Prahy - Kbelich. Obytna plocha samotné nemovitosti ¢ini 34,2 m?, k néj
navic nalezi i samostatna mistnost -9,2 m?, ve vyhradnim vyuzivani vlastnika (umisténa vedle). Tento prostor lze
prakticky vyuzit jako Satnu, doméaci pracovnu, sklad nebo soukromy sklep.

Velkou prednosti nabidky je spoluvlastnicky podil na rozlehlém pozemku se zahradou 1165 m?, na kterou je primy
vstup primo z bytu. Navic je budova o zastavené plose 222 m2, kde je umisténych 6 bytovych jednotek a prodavany
ateliér.

Dispozice a vybaveni bytu:
- obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (moderni kuchynska linka, stari cca 5 let), loznice orientovana na vychod,
koupelna s vanou a WC, predsin, samostatna mistnost/ateliér (vedeny na KN jako nebytovy prostor).

Byt je Cerstvé vymalovan, suchy a bez jakychkoliv znamek vlhkosti ¢i plisné diky velmi dobré izolaci budovy. Ohrev
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vody zajistuje bojler, vytapéni elektrickymi topnymi panely. Budova byla kolaudovana v roce 2013 (zdéna konstrukce -
cihly, tvarnice, cihlové bloky).

Dalsi vyhody:

- pratelské sousedské vztahy.

- vyborna dopravni dostupnost - zastavka MHD jen 50 m, vlak Kbely 5-7 minut chtize.

- kompletni obc¢anska vybavenost v pési dostupnosti (obchody, sportovisté, parky, détska hriste).
- poplatky: mésic¢né ¢ini 1 900 K¢ + el. 2000 Kc.

- dfevéna podlaha v obytnych mistnostech.

- schvélené zatepleni fasady, které bude realizovano na jare roku 2026.

- stav uctu SVJ, ke konci roku 2024, je 897 tis. K¢.

- parkovaci mista na soukromém pozemku, pro vlastniky/ndjemniky domu.

Financovani:
Jednotka je v KN vedena jako ateliér, vedlejsi mistnost jako nebytovy prostor. Nemovitost je vSak mozné financovat
hypote¢nim uvérem, se kterym Vam radi pomuzeme.

Nemovitost je vhodna pro jednotlivce, par nebo mensi rodinu a je ihned k nastéhovani.
V pripadé zajmu o prohlidku nebo dalSich otdzek, mé nevahejte kontaktovat.
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