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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 517 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej vyjime¢ného vicegeneracniho rodinného domu s bazénem a luxusni zahradou -
Cechova, Rosice

Nabizime k prodeji prostorny a luxusné vybaveny rodinny dum ve vyhledavané lokalité Rosice u Brna, situovany v
klidné ulici Cechova s iichvatnym vyhledem do okoli. Tato mimotfédné& nemovitost s moznosti vicegenera¢niho bydleni
nebo kombinace bydleni a podnikani zaujme svou rozlohou, kvalitou provedeni i perfektnim zdzemim.

Hlavni prednosti:

» moznost az 3 bytovych jednotek - idealni pro velkou rodinu nebo vicegeneracni bydleni
* luxusni materialy a vysoky standard (mramor, travertin, italsky design)

* rozsahlé rekonstrukce a nastavby od roku 2006

* bazén se zastreSenim, zimni zahrada, venkovni kuchyné, sauna

* dvougaraz + garaz pro 1 auto, ptijezdova Stérkova cesta

» fotovoltaika, zabezpeceni Jablotron napojené na PCO

* specidlni ipravna vody pro jesté Cistsi a zdravejsi vodu

* okrasna zahrada s jezirkem, ohniste, gril, posezeni

» celkova podlahové plocha 517 m2
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Popis nemovitosti:

Rodinny diim byl postaven v roce 1982 a od roku 2008 prosel pod vedenim souc¢asnych majitell kompletni a precizni
rekonstrukci, véetné nastavby 3. nadzemniho podlazi a pristavby v 1. NP.

Dum se nachézi v mirném svahu, coZ umoznuje vyjime¢né vyhledy z terasy i obytnych mistnosti.
Dispozice:

1. nadzemni podlazi (INP):

* prostorna kuchyné s jidelnou, vstup do zimni zahrady a terasu

+ zimni zahrada navazuje na terasovitou Cast s bazénem se zastreSenim

* obyvaci pokoj, pracovna

* koupelna s WC a saunou

s pradelna

* podlahové plocha 207 m2

2. a 3. nadzemni podlazi (2NP + 3NP):

* vybudovany prostory pripravené k vyuziti jako dvé samostatné bytové jednotky:

0 3+1 (105 m2)

02+kk (111 m2)

+ kazd4 jednotka ma svuj potencial k nezavislému fungovani - idealni pro vice generaci ¢i jako investi¢ni pronajem
Prizemi (suterén):

* dvé garaze, jedna z nich pro dvé vozidla

* technické zézemi

* mensi sklepni prostor pod venkovnim schodistém

Vybaveni a technicky stav:

* nadstandardni materidly: mramor, travertin, interiéry ladéné v italském stylu
* specialni plastova okna a dvere v celém domé

* nové rozvody elektriny, vody, odpada

» fotovoltaicka elektrarna

* zabezpeceni Jablotron napojené na pult centralni ochrany (PCO)

* kompletné dokoncené interiéry, moznost okamzitého nastéhovani

Venkovni zadzemi a zahrada:

* terasovita zahrada s bazénem a posezenim

« venkovni kuchyné s grilem a zastresenim

* ohnisté s posezenim, jezirko s rybkami

* plné udrzovana okrasna zahrada

* zpevnéna Stérkova prijezdova cesta, napojeni na obecni komunikaci
* pozemek nabizi klid, soukromi i prostor pro relaxaci

Lokalita:

Rosice jsou prijemné mensi mésto s vybornou obcanskou vybavenosti - materské a zakladni Skoly, 1ékari, obchody,
sportoviste, kulturni centrum.

Brno je vzdalené cca 20 minut jizdy, dostupnost zajistuje také vlakové a autobusové spojeni. Pro komunikaci uvadéjte
evidencni Cislo zakazky N113616.
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