Prodej - Domy a vily

Cislo zakazky: N05949

Moderni rodinné bydleni v Poleradech u Prahy - chytry dum pro vasi

rodinu
25063, Polerady

Poloha objektu: samostatny

Stav objektu: novostavba

Typ domu: patrovy

Uzitna plocha: 240 m?
Doprava: autobus

Voda: Mistni zdroj vody
Odpad: Kanalizace

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha parcely:
Elektrina:

Topeni:

Energeticka narocnost:

19 390 000 K¢

za nemovitost

il ;

Vytizuje

Bc. Milan Mattanelli
Tel.: 222 981 904

GSM: +420 775 775 615
E-mail:
mattanelli@screality.cz

cihlové

2

189 m?

784 m?

Elektro - 400 V
Ustf'edni - elektrické

C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate domov, ktery splni potreby celé rodiny, nabidne dostatek prostoru a zaroven

vyuzivd moderni technologie, které vam usetti Cas i penize?

Mam pro vas atraktivni novostavbu z roku 2022 v obci Polerady, jen par minut od Prahy.

Orientacni naklady na provoz:

» elektrina v prumeéru za poslednich pét mésict cca 2.500K¢ / mésic véetné nabijeni elektromobilu, fakturovana
spotfeba diky solarnim panelim za toto obdobi je pouze 190kWH/mésic

* voda: 600,-K¢ / meésic

Dum je vybaven solarnimi panely s bateriemi, tepelnym ¢erpadlem, podlahovym topenim a venkovnimi zaluziemi.
Veskeré technologie mizete ovladat pohodlné pres mobilni aplikaci Loxone - od vytapéni, ovladani venkovnich zaluzii
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az po pripravu pro kamerovy systém.

Soucasti vybaveni jsou také dvé 11kW nabijeci stanice pro elektromobil a elektricka brana.
Dum je napojen na obecni vodovod a kanalizaci.

Na zahradé je navic nadrz na destovou vodu (10 m3) pro isporné zavlazovani zahrady. Topeni je podlahové, kazdy
pokoj mé vlastni senzor ve vypinaci.

Zé&kladni popis dispozi¢niho reSeni domu:

Prizemi (140 m? + terasa 40 m?):

* reprezentativni vstupni chodba s direvénym schodistém, Satna a technicka mistnost,

* prostorny a svétly obyvaci pokoj s pfimym vstupem na terasu je propojen s moderni kuchyni, na miru vybavenou
spotrebiCi i vestavénou vinotékou,

* v klidové Casti prizemi najdete koupelnu se sprchou a WC, dvé samostatné loznice, z nichz jedna ma vlastni Satnu,
dale hlavni loznici s vlastni koupelnou a Satnou.

Podkrovi (cca 100 m?):

» velky otevreny prostor pripraveny pro dokonceni dle vasich predstav - idealni jako herna pro déti, spolecenska
mistnost nebo domadci fitness

« aktudlni stav: podlahy jsou feseny OSB deskami, stény sddrokartonem, rozvedena je elektroinstalace vcetné zasuvek
a vyvedené topeni.

Pozemek o velikosti 784 m? je kompletné oploceny. V predni ¢asti najdete pergolu s posezenim a dfevénou kilnu.

Parkovani je zajiSténo na pozemku s dalkové ovladanymi vraty.

Obec Polerady nabizi mater'skou Skolu, détskda hristé, a zdkladni obcanskou vybavenost. Vétsi Skoly, obchody a
zdravotnicka zarizeni najdete v Brandyse nad Labem nebo ve Kbelich, Cakovicich a Lethanech s pfimim autobusovym

spojenim na metro Lethany.
Diky blizkosti Prahy je lokalita perfektni pro rodiny, které hledaji klidné prostredi a zaroven rychlé spojeni do mésta.

Okoli vybizi k volnoCasovym aktivitdm - Labské cyklostezky, prirodni stezky, sportovni arealy ¢i koupalisté. V
Poleradech se navic pravidelné poradaji akce pro déti i dospélé, coz posiluje sousedskou a komunitni atmosféru.
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