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Realitni maklér

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N00027
Prodej rodinného domu 5+kk s pozemkem 1 269 m? - Vranany

27707, Vranany

11 495 000 K¢

za nemovitost

vCetné pravnich a rk
sluzeb

Vyrizuje

Michal Vyhnalek ,MBA
Tel.: +420 732 212 628
GSM: +420 774 438 562

E-mail:
info@michalvyhnalek.cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 123 m?
Uzitna plocha: 160 m? Plocha parcely: 1269 m?
Umisténi objektu: okraj obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné vam zprostredkuji prodej prostorného rodinného domu o dispozici 5+kk a
uzitné plose 176 m?, ktery se nachdazi v horni ¢asti obce Vranany, pouhych 10 minut od Mélnika.

Dum je cihlovy, zatepleny, napojeny na kanalizaci, plynovod a elektfinu. Okna jsou izola¢ni dvojskla. Je Castecné
podsklepeny (cca 17 m2) a vybaven klimatiza¢ni jednotkou. Vyznamné investice probihaly prubézné v letech
2019-2021 (stresni krytina a hydroizolace, terasa, bazén, klimatizace).

Soucasti prodeje je hlavni pozemek o celkové vymére 1 269 m? (rodinny diim a zahrada), ktery poskytuje dostatek
prostoru pro rodinné bydleni, soukromi i odpocCinek. Soucasti tohoto pozemku je i vlastni pristup k nemovitosti
zapsany na listu vlastnictvi.
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V predni Casti se nachazi pozemek ve spolecném vlastnictvi dvou dalSich osob, na kterém mé prodévajici polovicni
podil. Tento prostor je v praxi vyuzivan pouze prodavajicim jako bézna zahrada.

Dispozice

V prizemi (1. NP) se nachdazi plné vybaveny kuchynsky kout navazujici na jidelni prostor se vstupem na krytou terasu.
Déle obyvaci pokoj s krbovou vlozkou, pokoj vyuzivany jako pracovna, technickd mistnost, samostatné WC a koupelna
s vanou.

Do horniho patra vede schodisté.

V patre (2. NP) jsou tri samostatné pokoje, z jednoho vstup na terasu. K dispozici je také koupelna en-suite. Nejvétsi
loZnice ma Satnu a klimatizac¢ni jednotku.

Exteriér a zazemi

K dispozici je prostorna zahrada, kryty bazén, kryté posezeni s krbem a loznym prostorem. Soucasti je dilna a dvé
garaze (jedna v domé, druhé samostatnd). Dalsi parkovani je mozné v predni Casti.

Nékteré vybaveni zustava dle dohody (kuchyn, koupelny).
Lokalita

Vlakové nadrazi i autobusova zastavka jsou cca 3 minuty od domu. Vybornd dostupnost - Praha cca 40 minut, Mélnik
10 minut. V Mélniku kompletni ob¢anska vybavenost.

Shrnuti

Samostatné stojici rodinny dam 5+kk, dvé koupelny, bazén, 2x garéaz, zahrada a dobra dopravni dostupnost. Dum je
ihned k nastéhovéani.

Pro sezndmeni s nemovitosti vyuzijte virtudlni prohlidku 360°. Vaznym zajemcum zajistim osobni prohlidku. V pripadé
financovani hypotékou pomohu s kompletnim zajiSténim.

Michal Vyhnalek Kardasovské 668/7 Praha 19800, Tel.: +420 732 212 628 , E-mail: info@michalvyhnalek.cz, web: https://www.michalvyhnalek.cz



