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Realitni maklér

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N00027

Prodej rodinného domu 5+kk s pozemkem 1 269 m? - Vranany

Vranany

11 800 000 K¢

za nemovitost

vCetné pravnich a rk
sluzeb

Vyrizuje

Michal Vyhnalek ,MBA
Tel.: +420 732 212 628
GSM: +420 774 438 562

E-mail:
info@michalvyhnalek.cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 123 m?
Uzitna plocha: 160 m? Plocha parcely: 1269 m?
Ostatni: Plot; Bazén; Garaz Umisténi objektu: okraj obce
Doprava: vlak; silnice; autobus Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
380V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné vam zprostredkuji k prodeji prostorny rodinny dam o dispozici 5+kk a uzitné
plose 176 m?, ktery se nachdazi v horni ¢asti obce Vranany, pouhych 10 minut od Mélnika.

Dum stoji na rozlehlém pozemku o celkové vymére 1 269 m? a nabizi dostatek prostoru pro soukromi, rodinné bydleni
i odpocinek.

Dum je cihlovy, zatepleny, napojeny na kanalizaci, plynovod a elektiinu. Okna jsou izola¢ni dvojskla. Je Castecné
podsklepeny (cca 17 m2) a vybaven klimatiza¢ni jednotkou. Vyznamné investice probihaly prubézné v letech
2019-2021 (vyména a hydroizolace stresni krytiny a terasy, hydroizolace bazénu, porizeni klimatizaCni jednotky). -
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Dispozice

V prizemi (1. NP) dominuje plné vybaveny kuchynsky kout navazujici na otevreny jidelni prostor. Z néj muzete vyjit na
krytou terasu a vychutnat si kdvu s vyhledem do zahrady.

Dale se zde nachazi obyvaci pokoj s krbovou vlozkou, dal$i pokoj vyuzivany jako pracovna a technickd mistnost,
samostatné WC a koupelna s vanou.

Do horniho patra vede mirné tocité schodisté.
V patre (2. NP) se nachazi tfi samostatné pokoje (aktualné vyuzivany jako loznice), z jednoho je vstup na terasu. K
dispozici také koupelna v anglickém stylu en-suite. Nejvétsi loznice ma Satnu a klimatiza¢ni jednotku.

Exteriér a zazemi

K odpocinku i setkavani s prateli poslouzi prostorna zahrada, kryty bazén a kryté posezeni s krbem a vlastnim
uloznym prostorem.

Kutilové oceni dilnu s krytym posezenim, pruchozi do jedné z garazi. Druha garaz se nachazi v predni ¢asti a je
soucasti domu.

V soucasné dobé ¢ekdame na vypracovani prukazu energetické narocnosti, proto uvadime tr. G. Vzhledem k zatepleni a
kvalité domu bude vysledna tiida lepsi.

Dum se prodéava bez vybaveni. Kuchynsky kout a vybaveni koupelen zlstava.
Lokalita

Vyhodu maji zdjemci ktefi maji radi vlaky, protoze vlakové nadrazi i autobusova zastavka jsou jen par kroku od domu,
coz zajistuje vybornou dopravni dostupnost. Autem jste v Praze zhruba za 40 minut. Do Mélniku to mate 10 minut
jizdy a najdete zde kompletni obcanskou vybavenost i kulturni vyziti.

Tento dum je idealni volbou pro ty, kteti hledaji prostorné rodinné bydleni s velkym pozemkem a primym vlakovym
spojenim do Prahy. Dim je ihned k nastéhovani.

Shrnuti
Prostorny samostatné stojici rodinny dam 5+Kkk, dvé koupelny, bazén, 2x garaz + dalsi misto na parkovani na
prijezdové cesté a zahrada s posezenim - idealni misto pro vas novy domov jen 40 minut od Prahy.

Pro seznameni s nemovitosti vyuzijte virtualni prohlidku 360°.
Véaznym zdjemctm po predchozi dohodé zajistim osobni prohlidku. Pokud resite financovani hypotékou, rad vam
pomohu se srovnanim ¢i kompletnim zajiSténim celého procesu.

Cena je k jednéni.
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