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Realitni maklér

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N00027

Prodej prostorného rodinného domu 5+kk s bazénem, garazemi a
velkym pozemkem - Vranany

27707, Vranany

Kl
E

11 195 000 Kc¢

za nemovitost

vCetné pravnich a rk

sluzeb

Vyrizuje

Michal Vyhnalek MBA

Tel.: +420 732 212 628

GSM: +420774438562

E-mail:

info@michalvyhnalek.cz
Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 2
Uzitna plocha: 160 m? Celkova podlahova plocha: 160 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: okraj obce
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize
Doprava: vlak; silnice; autobus Energeticka narocnost D - Méné tsporna

budovy:

Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh. Poloha objektu: samostatny
podle vyhlasky:
Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 123 m? Plocha parcely: 1269 m?
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné vam zprostredkuji prodej samostatné stojiciho rodinného domu o dispozici
5+kk s uzitnou plochou 176 m?, ktery se nachézi v klidné horni ¢asti obce Vranany. Dum nabizi komfortni rodinné
bydleni s velkorysym zdzemim, zapuSténym bazénem, dvéma garazemi a skvélou dopravni dostupnosti do Prahy i
Mélnika.

Technické parametry a stav nemovitosti

Jedna se o cihlovy, zatepleny diim po vyznamnych a prubéznych investicich z let 2019-2021 (nova stresni krytina a
hydroizolace, terasa, bazén, klimatizace). Okna jsou vybavena izolacnimi dvojskly. Objekt je castecné podsklepeny
(cca 17 m?).
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Inzenyrské sité: elektrina, plynovod, obecni vodovod a kanalizace

Vytapéni a komfort: Gstredni plynové vytapéni, krbova vlozka v obyvacim pokoji, klimatizace

Energetickd trida (PENB): Trida D

Dispozice nemovitosti

1. NP (prizemi): PIné vybaveny kuchynsky kout plynule navazujici na jidelni prostor se vstupem na krytou terasu. Déle
prostorny obyvaci pokoj s krbovou vlozkou, pokoj vyuzitelny jako pracovna Ci hostinsky pokoj, technickd mistnost,

samostatné WC a koupelna s vanou.

2. NP (patro): Tti samostatné pokoje. Z jednoho z pokoju je primy vstup na terasu. Hlavni loznice disponuje vlastni
Satnou a klimatizaci. Na patre se nachéazi druha koupelna (en-suite).

Nékteré vybaveni zustava po dohodé s majitelem (kuchynska linka, vybaveni koupelen).

Exteriér, zdzemi a pozemky
Nemovitost nabizi velkorysé venkovni zazemi uzptisobené pro odpocinek i praktické vyuZiti:

Kryty bazén s filtraci

Kryté venkovni posezeni s krbem a tloznym prostorem

Kutilskda dilna a dvé garaze (jedna integrovana v domu, druha samostatnd) + dalsi parkovani na pozemku
Pozemky a pristup:

Hlavni pozemek (1 269 m?): Zahrnuje rodinny dam, nadvori a zahradu. Je ve 100% vyhradnim vlastnictvi na
samostatném LV. Pristup k nemovitosti je plné pravneé i fakticky zajistén vlastni pristupovou cestou.

pozemek (354 m?): Soucasti prodeje je rovnéz spoluvlastnicky podil 1/2 na prilehlém prednim pozemku u vjezdové
bréany, ktery prodévajici jiz 10 let vyhradné vyuziva pro pohodlny vjezd a rozsireni predzahradky, kdy je pripraveny
bonus pro jednani.

Lokalita a dostupnost

Obec Vranany nabizi klidné rodinné bydleni s vybornym dopravnim spojenim:

Vlakové nadrazi a autobusova zastavka: cca 3 minuty pésky od domu

Mélnik: 10 minut autem (kompletni obCanska vybavenost, skoly, Skolky, supermarkety, zdravotni péce)

Praha: cca 40 minut autem po dalnici D8 nebo pohodlné vlakovym spojem

Samostatny rodinny dum 5+Kkk | 2x koupelna | bazén | 2x garaz | kryta terasa a posezeni | hlavni pozemek 1 269 m? |
ihned k nastéhovéani, cena k jednani

Véaznym zajemcum rad zajistim osobni prohlidku. V pripadé financovani hypotékou vam zajistim kompletni nabidku a
nejvyhodnéjsi podminky na trhu.
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