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Prodej - Byty ¢islo zakazky: NO0Q77

Hezky 2+Kkk po rekonstrukci, 45 m? - Modrany, par kroku od
autobusové zastavky

Krouzova, Praha 12, Praha

5 850 000 Kc¢

za nemovitost

Vcetné odmény RK a
pravnich sluzeb

Vytizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915
GSM: 737 509 915
E-mail:
lukas@stachreality.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 8 Celkova podlahova plocha: 45 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: druzstevni Druh bytu: V panelovém domé

Sklep: 2 m? Popis vybaveni: Kuchynska linka.
Vestavéné skriné ve
skfini.

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: silnice; MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 380 V Voda: Rozvod studené a teplé
vody

Telekomunikace: Telefon; Internet Topeni: Usttedni - dalkové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Vyhovujici

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate byt po rekonstrukci v klidné ¢asti Prahy 12 - Modran, ktery si ihned zamilujete?
Pak zbystrete - pravé jeden takovy mam pro vas.

Byt i druzstvo Alkro znam vice nez deset let. Soucasné majitelce jsem jeho koupi zprostredkoval uz v roce 2015 a od té
doby mam moznost sledovat, jak dobte druzstvo funguje. Za patnact let své praxe realitniho maklére jsem nepoznal
mnoho druzstev, ktera by fungovala takto zodpovédné a spolehlivé. Predsedu druzstva zndm osobné, dim je po
kompletni rekonstrukci, bez tvéru, na fondu oprav je vice nez 6 miliont korun a vSe se tu resi s péci spravného
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hospodare.

Pro kompletni prezentaci bytu jsem vytvoril specialni webovou stranku s podrobnymi informacemi. Odkaz najdete zde:
https://stachreality.cz/byt-modrany

O finan¢ni kondici druzstva svéd¢i i to, Zze z fondu oprav byly porizeny elektrické venkovni Zaluzie na déalkové ovladéani
- nadstandard, se kterym se jinak setkavam spiSe u novostaveb, kde se ceny podobné velkych byta pohybuji od 8
miliont vySe. Kdyz bytové druzstvo funguje, jak md, byva sprava a udrzba ¢asto vhodnéjsi variantou nez u byta v

osobnim vlastnictvi. To je samoziejmé mij osobni nézor.

Byt lze financovat hypotecnim uvérem (s rucenim jinou nemovitosti), ale primou platbu v hotovosti pani majitelka
samozrejmé uvita.

Tento typ bytu o dané velikosti patti v Praze dlouhodobé k nejzadanéjSim. Je to hlavneé tim, Ze jde o jednu z
nejdostupnéjsich variant bydleni, kde ziskate dva plnohodnotné pokoje a pohodlné se zde Zije dvéma lidem, pripadné i
rodiné s mensim ditétem. PiSu to z vlastni zkuSenosti - ve stejném typu bytu jsem sam Zzil deset let.

Byt je navic vhodny i jako investice. MensSi byty se v Modranech vzdy velmi dobre pronajimaly a jsem presvédceny, ze
tomu tak bude i nadale. Vysi ndjemného odhaduji na cca 15 000 K¢ mésicné bez poplatku. Bytové druzstvo si neuctuje
zadné poplatky za podnajem bytu

Tato ulice v Modranech ma skvélou polohu. Jen par kroku od domu najdete potraviny v Kauflandu, autobusovou
zastavku a hlavné krasné v parku Hodkovicky - idedlni na prochazky nebo sport. Aktudlné se navic stavi nova linka
metra D, kterd dostupnost lokality jesté zvysi. A pokud potrebujete vétsi ndkupy, nedaleko je OC Novodvorska Plazza
nebo OC Westfield Chodov.

Podle mé staci vzit si jen osobni véci, doplnit vybaveni obyvaciho pokoje a loznice a muzete se okamzité nastéhovat.

Urcité vas zajima, v jakém stavu je samotny byt a jak si stoji dum, ve kterém se nachazi. Mam pro vés dobrou zpravu -
byt i dim prosly rekonstrukcemi, diky kterym se sem muZete rovnou nastéhovat, aniz by vés ¢ekaly velké investice.

Byt:

- nové zdéné jadro se sprchovym koutem

- plovouci podlahy

- vestavéné skiiné v predsini

- castecné renovovanda kuchyné

Panelovy dum nezustal pozadu a prosel kompletni modernizaci v rdmci moznosti, a to konkrétné:
- nova fasdda vCetné zatepleni (10 cm), druzstvo uz nyni uvazuje o obnové po 10 letech

- nové vstupni dvere na Cip a poStovni schranky

- plastova okna s elektrickymi venkovnimi roletami na délkové ovladani

- vyména kanaliza¢niho potrubi pod domem

Samoziejmosti je i sklep, idedlni na uskladnéni sezénnich véci.

Skveéla dopravni dostupnost - do centra i kamkoliv jinam.

Doslova pér kroku do bytu jsou autobusové zastavky Labe a Druznd, odkud je skvélé spojeni do centra i na linku metra

C. Z téchto zastavek jezdi autobus linky ¢.157 smér Kacerov (metro C), cesta trva priblizné 17-19 minut. Autobus jezdi
kazdy den v pravidelnych intervalech, takze na spoj nikdy necekate dlouho.
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Nova linka metra D je jiz ve vystavbé a po jejim dokonceni se dostupnost lokality jesté vyrazné zvysi. Do centra i na
okraj Prahy se tak dostanete rychleji, pohodlngji a hlavné bez zdlouhavych prestupt.

Pokud hledate byt se stabilnim a spolehlivym druzstvem a lokalité, kde se skvéle Zije nebo velmi vyhodné pronajima -
ozvéte se mi a domluvme si osobni prohlidku. Rad vam byt ukazu.
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