Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 3148

RD Dolni Dunajovice, ulice Kratka

Kratkda, Dolni Dunajovice

7 890 000 K¢

za nemovitost

vCetné odmény RK

Vyrizuje
Ing. Jaroslav Silhavik
GSM: +420 603168629

E-mail:
jaroslav.silhavik@edorealit
y.cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 175 m?
Uzitna plocha: 115 m? Plocha parcely: 519 m?
Plocha sklepu: 97 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate dim, kde se snoubi prostor, funk¢nost a moznost dal$iho rozvoje? V Dolnich
Dunajovicich nabizim rodinny dim se zastavénou plochou cca 130 m? a celkovou uZzitnou plochou 203 m?, doplnény o
vedlejsi stavbu ve dvore (dilna, garaz, sklad) o uzitné plose 42 m2. Dum stoji v centru obce, ale mimo hlavni
komunikace, coz zajistuje naprosty klid a soukromi s vyhledem na Palavu, pricemz vse potrebné (1ékar, obchod, posta,
Skola) je v dochazkové vzdélenosti. Dispozice domu je 4+1+ zdzemi, vSe situovano v jednom podlazi. Dostatek
tlozného prostoru a pripadna moznost rozsireni o dalsi obytné pokoje nabizi sklep pres cely ptudorys domu. Pozemek o
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velikosti 519 m? je tak akorat velky, aby nabidl zdzemi pro prijemné posezeni, zeleninu, ovoce, ale pritom nevyzadoval
slozitou udrzbu.

Dispozice domu:

Suterén (97 m?): ti sklepy, komora, susarna, pradelna, kotelna, kuchyn a obytna mistnost - idealni pro provozni
zazemi, skladovani nebo hobby vyuziti.

Prizemi (106 m? + lodzie 13 m?): prostorny obyvaci pokoj (28 m?) s vystupem na lodzii, kuchyn, loznice, dva détské
pokoje, koupelna, WC, veranda, predsin a zadveri.

Vedlejsi stavba (42 m?2): garaz pro osobni viiz, dilna a sklad, zkratka prakticky doplnék domu, ktery zajistuje prostor
pro parkovani, idrzbu i uskladnéni.

Technické parametry:

Rok kolaudace 1983.

Stavba nabizi poctivy technicky zéklad - zadné praskliny ani vlhkost, silngjs$i zdivo oproti puvodnimu névrhu v projektu,
zdvojena izolace, naddimenzovana kapacita otopného systému.
Nosnd konstrukce zdénd, stropy keramicko - Zelezobetonové.

Krov zelezny (trivrstvy natér), stresni krytina palena.

Komin se dvéma pruduchy - na plyn i tuhéa paliva.

Okna plastova (2022), plastové vstupni dvere.

Radiatory plechové s termoregulacnimi ventily.

Vytapéni plynovym kotlem (2017), ohrev vody elektrickym bojlerem.
Elektroinstalace puvodni, ale v médi.

InZenyrské sité: elektrina, plyn, vodovod, kanalizace.

Dum je v pivodnim, ale peclivé udrzovaném stavu. Diky kvalitni vystavbé, prubéznym rekonstrukcim a tdrzbé, nabizi
moznost okamzitého bydleni a pripadny potencial pro budouci modernizace. Prostorné sklepni mistnosti nabizeji dalsi
moznost a vyuziti pro podnikani ¢i rozsireni obytné plochy.

Dolni Dunajovice lezi v srdci Palavy, v okrese Bteclav, a patfi k nejvétsim vinarskym obcim regionu. Pro rodinné
bydleni nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost: oba stupné zakladni Skoly, matetrskou Skolu, zdravotni strredisko,
obchody, postu, lékare, lékarnu, restaurace i sportovni aredly. Aktivni lidé oceni cyklostezky vedouci mezi vinicemi,
moznost koupani a rybareni na nedalekych Novomlynskych nadrzich, tenisové kurty i fotbalové hristé piimo v obci.
Okolni priroda léké k vyletim po Dunajovickych kopcich (Ofechova hora, Li$¢i vrch, Janav vrch atd.), na Palavu ¢i k
vinarskym tradicim. Skvéla dopravni dostupnost - do Mikulova za 5 minut, do Brna za pul hodiny a do Vidné za hodinu
- déla z Dolnich Dunajovic idedlni misto pro rodinny Zivot s kombinaci klidu, tradice, vina a pohody.

eDO reality, s.r.o. V parku 2335/20, 148 00 Praha 4, Tel.: , E-mail: info@edoreality.cz, web: https://edoreality.cz/



