JusTO

Prodej - Komercni prostory Cislo zakéazky: J11015

Prodej kancelari 474 m? s pozemkem 2002 m? + terasa 20 m?
V Zahradach, Uherské Hradisté

17 990 000 Kc¢

za nemovitost

Provizi RK hradi
prodavajici

a

Vyrizuje
Ing. Petr Fojtik

— Tel.: 603 333 375

GSM: +420 703 331 532
E-mail: fojtik@justo.cz

Plocha kancelari: 290 m? Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Druh prostor: Kancelére

Umisténi objektu: klidna cast obce Komunikace: dlazdéna

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod

400V
Plyn: Plynovod Topeni: Ustredni - plynové
Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout ke koupi vyjimecny
komer¢ni aredl s rodinnym domem, ktery v souCasnosti slouzi jako sidlo firmy Wellness BALNEARIA.

Nemovitost se nachézi v zadané a klidné lokalité Uherského Hradi$té - Rybarny, v ulici V Zahradach.

Tento areal nabizi kombinaci komfortniho bydleni, podnikatelského zazemi a relaxacniho prostoru - idedlni volba pro
ty, kteri chtéji skloubit préci i osobni zivot v jednom misté.

Prodava se nemovitost, neprodava se firma BALNEARIA s.r.o.

[ Hlavni obytna budova (rodinny dim):

Dum je dvoupodlazni, plné podsklepeny, s celkovou uzitnou plochou 281,1 m2. Je postaven z kvalitnich stavebnich
materidlt (plynosilikat, Ytong) s dirazem na tepelnou izolaci, stabilitu a Zivotnost stavby.

- Dispozice domu je vhodné pro vicegeneracni bydleni nebo muze byt roz¢lenéna na obytnou a podnikatelskou ¢ast.
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-V domé je umistén krb (v 1. NP), ktery navozuje prijemnou atmosféru a dopliuje vytapéni.

- Vytépéni a ohrev vody zajistuje moderni plynovy kotel Brotje Heizung ECOTHERM plus WGB 38 C (vykon 38 kW) a
plynovy zasobnik vody o objemu 200 litra.

-V patte je vybudovana zimni zahrada s trojsklem, ktera vznikla prestavbou strechy byvalé garaze. Zimni zahrada je
propojena s interiérem a nabizi krasny vyhled do zahrady.

- Energeticka naroc¢nost budovy je tfida D (PENB).
0 Komerc¢ni aredl a dalsi stavby (uzitna plocha 192,91 m?):

Soucasti pozemku jsou dalsi samostatné objekty a vybaveni, které umoziuji provoz podnikatelskych aktivit (napr.
wellness, kosmetika, ubytovani) i poradéani soukromych nebo verejnych akci:

-V 1. patte hlavni budovy je zfizeno wellness centrum vybavené:
o Hydromasazni SPA vanou

o Multifunk¢énim vanovym boxem NeoQi, ktery nabizi kombinace télovych procedur - parni lazen, aromaterapii,
chromoterapii a masaze

- Samostatné prostory jsou vhodné pro provoz kosmetiky, maséazi, pedikury ¢i fyzioterapie

- Na pozemku se nachazi Finska grilovaci kota s centralnim ohnistém - idealni pro grilovani s prateli nebo klienty
- Biotopové jezirko pridava na klidné atmosfére a slouzi i jako esteticky a relaxacni prvek

- Moznost vyuziti areélu pro poradani rodinnych oslav, svateb, workshopt, kulturnich i firemnich akci.

[ Parkovani a doplinkové plochy:

- K dispozici je vice parkovacich mist primo na vlastnim pozemku

- Dostatek prostoru pro parkovéni klientl i soukromych vozidel

- Moznost vjezdu vétsich vozidel a zasobovani

0 Lokalita - Rybarny, Uherské Hradisteé:

- Objekt se nachazi v jedné z nejklidnéjsich rezidencnich casti mésta

- Pouhych 10 minut pésky do centra mésta

- Automobilem 5 minut do historického centra Uherského Hradisté

- Vyborna dopravni dostupnost, zaroven soukromi, klid a zelen

-V blizkosti jsou cyklostezky, feka Morava, priroda a kompletni ob¢anské vybavenost.
0 Shrnuti vyhod:

- Vyjimecny diim kombinujici bydleni + podnikani + relaxaci

- Investicni prilezitost - moznost rozsireni sluzeb, ubytovani nebo prondjmu prostor

- Komerc¢né zavedeny aredl s moznosti okamzitého vyuziti
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- Atraktivni lokalita s dobrou dostupnosti a prestizni adresou

Majitelé si vyhrazuji pravo prodat nemovitost nejvyhodnéjsi nabidce.
Pro vice informaci a sjednani osobni prohlidky nas prosim kontaktujte.
Jedna se o unikatni nemovitost, ktera se na trhu objevuje vyjimecné - nevahejte!

JUSTO Ceska republika Korunni 2569/108, 101 00, Praha 10, Tel.: 603 333 375, E-mail: info@justo.cz, web: www.justo.cz



