BAUTE

Prodej - Domy a vily ¢islo zakéazky: 53165

Vila Moravskeé Kninice
66434, Moravské Kninice

Neuvedeno
za nemovitost

volejte makléri, vCetné
DPH, vCetné poplatku,
vCetné provize, véetné
pravniho servisu

Vyrtizuje

Vojtéch Urbanek

Tel.: 541 213 390

GSM: +420 737 908 347
E-mail: urbanek@gaute.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 282 m?
Uzitna plocha: 350 m? Plocha parcely: 2703 m?
Ostatni: Bazén Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod
400V
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Luxusni vila z dilny vyznamného brnénského architekta Jaroslava Cerného je situovana na
jiznim svahu pod lesem na okraji obce Moravské Kninice. Diky své vyjimecné poloze spliiuje dim veskera kritéria
pohodlného rodinného bydleni (6+kk) a zaroven poskytuje velmi dobrou dopravni dostupnost do centra Brna i na
déalnice (8 km od hranice mésta). Lokalita v bezprostrednim dosahu prirody je idealni pro traveni volného casu,
cyklistiku, p&si turistiku apod. (Brnénska piehrada, prirodni parky Udoli Bilého potoka a Podkomorské lesy a dalsi).

Svym citlivym umisténim a orientaci (V, ], Z) poskytuje dim nadstandardni vyhledy do okolni pfirody, mimo jiné i na
golfovy resort Kaskada v JinaCovicich. Moderni funkcionalistickd stavba je umisténa v nejvy$sim bodé v okoli a nachéazi
se v klidné slepé ulici. Parkovani zajiStuje prostorna dvougaraz a dalsi parkovaci mista pred domem. Vysoce
ekologickym prvkem jsou zelené stiechy na celé budoveé, které pozitivné ovliviuji vnitini klima objektu, zajistuji
citelnou usporu energii a retenci destové vody.

K domu nélezi pozemek o celkové velikosti 2 703 m? s upravenou okrasnou zahradou se vzrostlymi dievinami. Cely
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pozemek je oploceny s moznosti primého vstupu brankou do lesa. Velikost pozemku, jeho umisténi a vzrostla vegetace
po celém jeho obvodu poskytuji majiteli domu absolutni soukromi na zahradé, vSech terasach i u bazénu. Pozemek je
tvoren dvéma stavebnimu parcelami, na jedné z nich stoji dim, druha slouzi jako zahrada, ale v pripadé potreby je zde
mozno postavit dals$i rodinny dum.

Panoramatické vyhledy, vysokd mira soukromi, nadcasovy design, dokonald harmonie s prirodou - to jsou hlavni
atributy vyjimecnosti tohoto luxusniho domu.

Ve vnittnich prostorech se projevuje architektonicky styl Atelieru A3 Ing. arch. Jaroslava Cerného. Pri feSeni vnitinich
dispozic byl kladen duraz na jednoduchost, prakti¢nost a nad¢asovost, zaroven nemovitost disponuje velkym
mnozstvim tloznych prostor. Nadstandardni vyska stropt 2,85 m podporuje neobvyklou vzdusnost vSech interiéru.

Ve vstupnim podlazi se nachazi garaz pro 2 auta, zadveti, vstupni hala s vestavénymi skiinémi na Saty a samostatna
Satna s vestavénymi skiinémi.

Druhé nadzemni podlazi tvori centralni hala se schodiStém, dva prostorné pokoje s vystupem do zahrady, koupelna s
WC a technickd mistnost s tepelnym cerpadlem.

Treti nadzemni podlazi vypliuje vzdusny a proslunény obytny prostor, ktery tvori prakticky resena kuchyné s jidelni
casti a obyvaci pokoj s vystupem na venkovni terasu s vyhledem do Sirokého okoli. Dal§imi mistnostmi v tomto patre
jsou détsky pokoj a loznice s primym vstupem do koupelny a sauny s ochlazovacim bazénkem, hala a samostatné WC.
Dulezitou soucasti tohoto podlazi je $atna, velké mnozstvi Gloznych prostor, zdzemim pro kuchyni a skladem pro
provozni véci. Z toho podlazi lze primo vstoupit také na prostorny zadni dviir funk¢né propojeny se zahradou.
Nejvyssi podlazi tvori atypicka prosvétlena pracovna orientovana do zelené se vstupem na venkovni terasu s vyhledy
do Sirokého okoli.

Vv

nejvyssi standard bydleni v jedné z nejzajimavejsich lokalit v okoli mésta Brna.

Dispozice:

1.PP zéadveri 4,80 m?, Satna 4,50 m?, hala 10,38 m?, dvougaraz 45,02 m?, schodisté 7,72 m? (celkem 1.PP = 72,42 m?)
1.NP schodistova hala 18,24 m?, pokoj 23,48 m?, pokoj 25,86 m?, koupelna 7,06 m?, kotelna 6,94 m? (celkem 1.NP =
81,58 m?)

2.NP hala 14,95 m?, obyvaci pokoj 39,50 m?, kuchyné 12,70 m?, pokoj 15,37 m?, loznice 23,94 m?, koupelna 5,60 m?,
WC 2,14 m?, sauna se zazemim (sprcha, ochlazovaci bazének) 17,04 m?, hala 5,76 m?, komora 8,42 m?, spiz 5,24 m?,
sklad 11,52 m2, technicka mistnost 7,12 m? (celkem 2.NP 169,30 m? + terasy + dvir 29,43 m?)

3.NP schodistova hala 13,50 m?, pracovna 12,50 m? (celkem 3.NP 26 m? + terasa a zelena strecha 202 m?)

Vybaveni: tepelné ¢erpadlo Siemens vzduch/vzduch, podlahové topeni, doplnujici radiatory pro koupelny, podlahy
dlazba a drevo-masiv, oblozkové zarubné a vnitini dvere 210 cm vySka, sanita Grohe, centréalni vysavac, hlinikova okna
Schiico, kuchynské linka Schmidt, spotrebice Miele, kachlova kamna, potravinovy vytah, bazén USSPA s vyhiivanim,
protiproudem a virivou koupeli, zabezpecovaci systém

Dalsi: terasy funkc¢né spojené s obytnym prostorem (moznost posezeni, grilovani, odpocinku), relaxacni zény a zékouti
na zahradé, samostatnd rekreacni chata na hranici lesa, ovocné stromy, okrasné dreviny

Lokalita: veSkera ob¢anské vybavenost - MS, ZS, obecni knihovna, dal$i v 1 km vzdéleném mésté Kufim (obchody,
sluzby, 1ékari, posta, sportovisté, aquapark) nebo primo v Brné po 10 min. jizdy (Globus, Bauhaus)

Energetickd tfida B - velmi isporna
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