+sRENC

REALITNIi KANCELAR

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 01502

Prodej podkrovniho bytu 4+kk s terasou ve zdéném bytovém domé
na ulici Erbenova v Brné - Cernych Pol

Erbenova, 60200, Brno-sever, Brno

9 990 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Mgr. Leona Snajdarova
Tel.: +420 538 711 788
GSM: +420 603 846 609
E-mail: renc@renc.cz

Dispozice bytu: 4+kk Podlazi v domé: 5
Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 102 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Stari objektu: 2008 Vlastnictvi: osobni
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: K prodeji nabizime prostorny svétly byt o dispozici 4+kk s terasou, ktery se nachazi ve 4.
patfe (5. NP) zdéného bytového domu na ul. Erbenova na tpati ¢tvrti Cerné Pole. Souc¢asti bytu je velka vstupni
predsin se Satni sktini, hlavni obytny prostor s kuchyni, jidelnou a vstupem na terasu, vSe orientovano do vnitrobloku.
Byt ma rovnéz tri samostatné loznice a Satnu, koupelnu s velkym oknem a vanou a samostatné WC. Celkova podlahova
plocha bytu je 102 m2, terasa navazujici na obyvaci pokoj ma dalsich 19 m2. Plocha hlavniho obytného prostoru je 42
m2, predsin ma vyméru 4,2 m2, koupelna 6 m2, Satna 4 m2 a tfi loZnice se stfesnimi okny a zkosenymi stropy maji
vyméry 18 m2, 13 m2 a 12 m2. Byt je orientovan jihovychodnim a severozapadnim smérem a je diky své poloze velmi
dobre osvétlen. Za domem ve vnitrobloku je uzavirena spolecCnda zahrada, kterou lze vyuzivat k odpocinku a posezeni. V
prizemi domu je mens$i mistnost pro ulozeni kol a ko¢érku. K bytu lze koupit rovnéz garaz v domé a vyuzivat tak i dalsi
stani pred garazi.

Byt byl postaven a kolaudovéan v roce 2008 jako pudni vestavba ve stiesSe funkcionalistického bytového domu z roku
1934. Byt je vybaven kuchynskou linkou vCetné sklokeramické varné desky, elektrické trouby a mycky. V hlavnim
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obytném prostoru je klimatiza¢ni jednotka. Vytapéni bytu a ohtev vody zajiStuje vlastni plynovy kotel umistény v
koupelné. Bytova jednotka mé z Casti drevénda eurookna vcetné predokennich rolet, z ¢asti stresni okna Fakro véetné
venkovnich clon. Strecha nad bytem ma keramickou a plechovou krytinu, krov je drevény, veSkeré hlavni konstrukce
jsou z roku 2008. Vnitrni stény bytu jsou z casti zdéné a z Casti sddrokartonové. Podlaha v obyvacim pokoji drevénd, v
loZnicich lamino, keramicka dlazba v predsini, koupelné a na WC. V zari 2025 probéhla generalni oprava terasy vcetné
nové hydroizolace, naslapné vrstva je nové z odolného cedrového dieva.

Mésicni zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu (voda, fond oprav, spole¢né vydaje domu) ¢ini 2.987 K¢.
Nad ramec této platby je hrazena spottreba plynu pro ohtev vody a vytapéni bytu ve vysi 2.000 K¢ a spotteba elektriny
ve vysi 1.300 K¢, celkem tedy ¢ini mésicni naklady za uzivani bytu 6.300 K¢.

K bytu nabizime ke koupi i garaz jako samostatna jednotka za cenu 2.000.000 K¢, ktera je umisténa v domeé, diky
najezdu pred garazi je tak mozné zaparkovat dalsi automobil. V okoli domu jsou vetejna parkovaci mista - modré zény
kategorie C, pro rezidenty za rocni poplatek 800 K¢.

Prvorepublikovy bytovy dum prosSel opravami spolecnych ¢asti, vCetné vstupu obloZeného z ¢asti mramorem, dum mé
nové vstupni dvere, novou fasadu, nové vedeni paternich instalaci v domeé, zahrada je udrzovand, v domé funguje
velmi dobre SVJ.

Dlm je situovan na tipati Cernych Poli, cca 100 m od parku Luzanky, v okoli je veskeréa ob&anska vybavenost, do
centra mésta je mozné dojit béhem 10-ti minut pres park pésky.

V pripadé zajmu o prohlidku ndés prosim kontaktujte. Nemovitost je mozné pouzit jako zastavu v pripadé financovani
koupé prostiednictvim avéru.
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