Svoboda
bydieni?’.

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00170

Nizkoenergeticka moderni novostavba 4+KK, okrasna zahrada se
zavlahou, mensi domek pro podnikani, Do

Cestlickd, 25101, Dobrejovice

22 700 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a pravniho
servisu poskytnutého
advokatni kancelari

Vytizuje

Mgr. Jiri Svoboda

Tel.: 737 211 374

GSM: +420 737 211 374
E-mail:
jirka@svoboda-bydleni.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 110 m?
Uzitna plocha: 161 m? Plocha parcely: 678 m?
Ostatni: Parkovisté Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: délnice; silnice; autobus ~ Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Telekomunikace: Internet Topeni: Usttedni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni si Vam dovolujeme predstavit a nabidnout jedinecnou moznost
moderniho nizkoenergetického bydleni v tésném sousedstvi Prahy, v Dobtejovicich. Velkorysy obyvaci pokoj, hlavni
loznice s vlastni koupelnou, prostor pro podnikani a mnohem vice ¢ekéa treba pravé na Vas.

Mezi nejvétsi vyhody patii zejména celkova koncepce a provedeni domu, promyslenost jeho dispozice a komfort, ktery
nabizi zejména v prostoru. Dalsi vyhodou je lokalita - idedIni dostupnost do Prahy, na D1 nebo Prazsky okruh, za
zébavou, volnoCasovymi aktivitami napriklad v sousednim Prahonickém parku i nakupovanim v blizké obchodni zéné
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Cestlice. Najezd na dalnici D1 je v tésné blizkosti a na stanici metra Opatov dojedeme jiZ za 9 minut.

Prestoze se jedna o dvojdum (na prodej je pouze levé ¢ast domu s vyhodnéjsi orientaci - J, V, Z), nabizi dostatek dnes
tolik potrebného soukromi pro jeho obyvatele. Pritom jeho 1.NP umozni pohostit i pocetnéjs$i skupinu navstévniku.
Velkorysy obyvaci pokoj s plochou témér 48m2 a vyskou stropu 2,86m (pohledovy beton) je nejvétsi mistnosti v domé,
doslova jeho dominantou. Z néj se vstupuje francouzskymi velkoformatovymi dvouktidlymi posuvnymi dvermi na
klidnou terasu (20m2) s bioklimatickym zastreSenim Artosi. Soucasti jsou ze dvou stran elektrické vytahovaci rolety.
P1i otevieni obou kridel vzniké prirozené propojeni obytného prostoru s terasou a navazujici zahradou za domem.
Kuchynsky kout je propojeny s obyvacim pokojem. Nejedna se vSak o kout v pravém slova smyslu, kuchyné ma plochu
témér 14m?2, velké okno a moderni kuchynskou linku, vybavenou spotiebici (induk¢ni varna deska (Touchselect,
PowerBoost, Timer), zabudovana v ostrivku spolu s horkovzdus$nou parni troubou (3D Horky vzduch, grill, para),
mycka, lednice. Strop je zde oproti obyvacimu pokoji snizeny (2,5m), v ném je zabudované stropni osvétleni a digestor
na dalkové ovladani (odsavac je v jedné roviné s podhledem). Vedle vestavné lednice je mala komora (spiz).

Schody do druhého nadzemniho podlazi vedou ze zadveri (8m2), které je od obytné Césti oddéleno sklenénou
posuvnou sténou. Diky tomu zustane odpocinkova ¢ést domu klidnd. Ve druhém nadzemnim podlazi jsou celkem tfi
pokoje s plochou 18, 15 a 12m2. Nejvétsi pokoj ma vlastni koupelnu s Walk-in sprchovym koutem, WC, bidetem,
umyvadlem, zrcadlem s osvétlenim a vyhiivanim a oknem. Druhd koupelna je pristupna z haly a je spole¢né pro dalsi
dva pokoje. Vybavend je vanou, umyvadlem, WC a bidetem; jsou zde i vyvody na pracku a susic¢ku. Ulozné prostory
nalezneme v Satné s odsavanim par. Ta je, stejné jako vSechny pokoje na patre, pristupna z haly. Pokoje jsou
nepruchozi. Dva nejvétsi pokoje maji okno a francouzské okno. Z haly je vstup po sklopnych schodech do ulozného
prostoru v podkrovi.

Zahrada je oplocend, ze strany od ulice je plot gabionovy. U vstupni branky je doméci videotelefon s minikamerou, v
domeé je pak jednotka s barevnou obrazovkou. Vjezdova brana je s pohonem na dalkové ovladéani. Parkovani je mozné
na pozemku pod zastfeSenym parkovacim stanim. Vedle vjezdu je drobnd stavba pro zahradni naradi a techniku,
napriklad slouzi jako uschova pro robotickou sekacku travy, kterd zuistava, a k umisténi ovladani automatické zavlahy.
Dal$i vyhodou je samostatnd stavba se zastavénou plochou 21m2, zkolaudovana a prizpusobena pro drobnou vyrobu
nebo po upraveé mensi kancelar apod. Je zde lednice, dva sklady a dvé kuchynské linky s pracovni deskou, velké okno.
Stavba je napojena na vodu, odpad (vylevka) a el. energii. Vytdpéni/chlazeni zajiStuje klimatizaCni jednotka.
Technické informace: Pozemky celkem 678m2, z toho zastaveéna plocha 89m2 + 21m2, uzitna plocha domu 161m?2.
Dum postaveny z YTONGu, zatepleno 20cm polystyrenu véetné izolace proti vzniku tepelnych mostli, Energetické
trida B, stfe$ni krytina Tondach - Cerna pdalené taska, hlinikova okna i dvete s izolaCnim trojsklem, mramorové
parapety, zavedena voda, elektrina i kanalizace (plyn neni zaveden), vytapéni tepelnym Cerpadlem voda/vzduch s
vnitinim modulem (all-in-one) NIBE VVM320, podlahové vytapéni v obou podlazich, jednotka v zimé topi a v 1été
chladi; sanita Villeroy & Boch, vodovodni baterie Hansgrohe, designové osvétleni Catellani&Smith, Artemide a Rendl
Studio, Internet/wifi modem; podlahova krytina v 1. NP je velkoformétova (90x90cm) italské dlazba, ve 2. NP plovouci
podlahy; obklady zakoncené hlinikovymi liStami, vSechny interiérové (bezfalcové) dvere maji zapusténé panty a
magnetické jazycky. Automatické zavlaha (kapacCka) a robotickd sekacka. Na prodej je polovina dvojdomu, domy maji
samostatné obvodové zdi a jsou navic zvukoveé oddéleny polystyrenem. Mési¢ni néklady na provoz domu jsou cca
5.000,-K¢ (elektrina + voda).

Pokud hledate nizkoenergetickou novostavbu s dispozici 4+KK a velkou zahradou, dovoluji si Vam tuto nabidku jediné
doporucit. Dum je jiz prazdny, prohlidky s vaznymi zajemci jsou mozné kdykoliv po telefonické dohodé. Majitel si
vyhrazuje pravo volby zajemce podle jim zadanych kriterii.
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