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Poloha objektu: samostatny Druh objektu:
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu:
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha:
Uzitna plocha: 310 m? Plocha parcely:
Umisteéni objektu: klidna cést obce Doprava:
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda:

400V
Plyn: Individuélni; Plynovod Topeni:
Odpad COV pro cely objekt Energeticka narocnost:

¢islo zakazky: 1303

16 500 000 Kc¢

za nemovitost

Cena vcetné pravniho
servisu a provize RK
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Vyrizuje

Tomas Hanauer

Tel.: +420 608168918
GSM: +420 608168918
E-mail:
tomas@hanyreality.cz
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délnice; silnice; autobus

Mistni zdroj vody

Lokalni - plynové
G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Zaujaly vés fotografie ndmi nabizeného rodinného domu a jeho Americky styl? Terasy
kolem domu, velké okna, prostorny interiér se schodi$tém, z Casti otevieny prostor z 1. do 2. podlazi, razné linie
stfechy. Poloha rodinného domu v klidné, lukrativni a vyhledéavané ¢asti tésné na okraji mésta Usti nad Labem v obci
Chuderov. Takové, bydleni mimo, ruch mésta, ale v podstaté ve méste, pouhych 10 minut autobusem ¢i autem od
centra, jak se 1iké: co by dup. Zastavéna plocha domu je 649 m2, pricemz uzitna plocha je 310 m2. Celkova plocha je
vSak 1884 m2. A co tvori rozdil mezi celkovou plochou a zastavénou plochou? Je to Gizasna a udrzovana zahrada v
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asijském stylu o rozloze 1235 m2, ktera vam nabizi moznost traveni volného ¢asu odpocinkem s hezkou knihou, kavou
nebo sklenkou vina. Dum, ktery vdm nabizime, disponuje 2 byty. Jeden je o velikosti 3+kk s plochou 70 m2 a nachazi
se v jedné Casti domu, kdy v 1. nadzemnim podlazi je kuchyné s obyvacim pokojem a koupelnou. Ve 2. nadzemnim
podlazi se nachazi 2 pokoje s koupelnou a Satnou. V tuto chvili majitelé tento byt dlouhodobé pronajimaji spolehlivému
najemnikovi. Pokud bude novy majitel souhlasit s touto skute¢nosti, ndjemnici radi ztistanou. To by pro nového
majitele, mohl byt bonus, pokud by koupi domu resil Hypote¢nim tvérem. N4jem by mohl pomoci pii jeho splaceni.
Druhy byt, ve kterém bydli majitelé je o velikosti 7+kk, kdy se v 1. nadzemnim podlazi nachazi kuchyné s jidelnou,
obyvacim pokojem, malou pracovnou, technickou mistnosti, mistnosti na plynovy kotel a koupelnou se sprchovym
koutem a toaletou. 2. nadzemni podlazi disponuje loznici, 2 détskymi pokoji, malou obyvaci mistnosti, $atnou a velkou
koupelnou s rohovou vanou a toaletou. Z obyvaciho pokoje je pfimy vstup na terasu a izasny vyhled do zahrady se
zahradnim jezirkem a potliCkem s prepadem. A to neni vSe! Zahradu krasli japonské javory, ornamentélni borovice Ci
modrin, korejské jedle, previslé smrky a modriny, ruzné odrudy borovic nebo kanadska tsuga. V zadni ¢ésti zahrady se
nachdzi ovocné stromy, jako jablon, Svestka, meruika a broskvon. Mozna vas napadd otdzka: Jak celou zahradu
zalévat? I toto majitelé vytesili, formou automatické zavlahy, kterd je reSena ¢tyrmi okruhy a je napojena na vlastni
studnu na pozemku. Zahradni ndbytek nebo zahradni naradi muzete pohodIné uskladnit v zahradnim domku. Pozemek
je oploceny a je zde moznost pouZzit 2 vjezdy. Jeden je primo z ulice a druhy se nachéazi za domem. Je zde mozné
parkovat minimalné 5 automobill s moznosti pripojeni elektromobilu. A technické tidaje? Dum je postaven z kvalitnich
materiali-sedlova stfecha, izolovana vatou, stfes$ni, palené tasky Bramac, plastovéa okna, betonové zaklady, cihlové
obvodové stény Porotherm, zatepleni domu polystyrenem o tloustce 100 mm Vytapéni domu zajistuje lokalni plynovy
kotel znaCky Buderus. Tim je zajiStén i ohfev teplé vody v zdsobniku stejné znacky. Na pozemku je i vlastni Cisticka
odpadnich vod. Samozrejmosti je napojeni na veskeré inzenyrské sité a zabezpecCovaci systém Rokonet, a to véetné
pozarnich hlasi¢t. Mési¢ni naklady na chod domu se pohybuji kolem 12.500,-K¢. K dispozici méme i projektovou
dokumentaci, do které je mozno nahlédnout pri prohlidce domu. Pokud hledate pravé takovou nemovitost, prijdte se
podivat. Domluvte si osobni prohlidku a nechte se ridit svymi pocity, které vam napovi. V pripadé, Ze se rozhodnete
pro koupi domu a financovani hypotecnim tvérem, méame k dispozici hypotecniho specialistu, ktery pracuje pro vice
bank a dokaze vam tak nastavit pro vas vyhodné podminky pro ziskani tohoto uvéru. A prevod energii? I toto vdm
dokazeme zprostredkovat primo na nasi pobocce.
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