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Novostavba byt 4+kk, 104m2, 2x balkon, 2x koupelna s WC, Praha 6
Ruzyné, Obora Hvézda

Na Jivinach, 16100, Praha 6, Praha
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Cena vcetné sklepa,
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Vyrizuje

Kredba Petr

Tel.: +420 777266461
GSM: +420 777266461

E-mail:
kredba@sitrealit.cz

Dispozice bytu: 4+Kkk Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 104 m?

Druh objektu: montovana Stav objektu: novostavba
Vlastnictvi: osobni Balkon: 12 m?

Sklep: 2 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: MHD; autobus Telekomunikace: Internet
Topeni: Jiné Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: A - Mimoradné Gsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Pasivni tfipatrovy bytovy dim je novostavba v energetické tiidé A, kteréd diky
nejmodernéj$im technologiim zajistuje vysokou ispornost a komfort. Dim nabizi 5 modernich bytu ve 3 nadzemnich
podlazich. Bytovy dim stoji na vlastnim pozemku, nyni probihé jeho vystavba - dokonc¢eni 1éto 2026. Dim je obklopen
oplocenym pozemkem, ktery zahrnuje spolecnou zahradu. Pro volny c¢as je zde moznost vybudovéani détského hriste,
pergoly nebo ohnisté. K dispozici je pristupovy chodnik a pojezdova brana. Bydleni v klidné ¢ésti Prahy 6 - Ruzyné, v
pavodni vilové zastavbé. Zde na vas ¢ekaji prijemné prochazky k retenc¢ni nadrzi Jiviny nebo do 1,5 km vzdélené Obory
Hvézda. Diky své poloze a poklidnému charakteru je tento bytovy dum ideélni jak pro rodiny s détmi, tak pro seniory.
4 garazova stani pod domem a 1 parkovaci misto pred domem. Garaze jsou idealné umisténé pro snadny pristup z
venku i zevnitt domu a sklepni jednotky jsou doslova jen par metrt od vaseho zaparkovaného auta. Byty v domé jsou
dispozi¢né navrzeny jako 2+kk az 4+kk. V prvnim nadzemnim podlazi se nachézeji 2 bytové jednotky o velikosti 2+KkKk,
kazdd s predzahradkou 40m2 nebo 55m2, ktera zajistuje dostatek soukromi nebo spojenim téchto dvou jednotek
vznikne jednotka 4kk. tzn. celé patro bude vaSe a spojenim piivodné dvou predzahradek vznikne jedna 100m2 zahrada
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s pristupem primo z bytu. V druhém nadzemnim podlazi jsou ke dvéma bytlim 2+kk prostorné balkony. Ve tretim
nadzemnim podlaZzi je umistén byt 3+kk se dvéma rozlehlymi terasami.

Byt 4kk 2.NP-B - druhé podlazi domu, 104m2 (z toho dva balkony 12m2) - v€etné garazového stani a sklepa, 2x
koupelna s WC, mozno technicky upravit na jednu koupelnu a dvé WC nebo i na jednu koupelnu a jedno WC. Druhou
koupelnu je pak mozno nechat jako Satnu nebo komoru. Druhé garazové stani mozno dokoupit.

Bytovy diim v ulici Na Jivinach, ktera usti do Karlovarské ulice, nabizi vybornou dopravni dostupnost autem ze vSech
sméru. Piimé napojeni na prazsky okruh, dalnice smér Plzen, Karlovy Vary, Slany a D1 je velkou vyhodou, diky které
se vyhnete Casto preplnénym ulicim jinych ¢asti Prahy. V blizkosti se nachdazi zakladni a materska skola (4 zastavky
autobusem &. 225, 1,3km), méstska knihovna, Poliklinika Repy, OC Delta, OC Sestka, restaurace, kavarna. T] Ruzyné s
prondjmem sportovist 1km, lezecka sténa a détské hristé 1 zastavka autobusem ¢.225, cyklotrasy. V pripadé dotazi
mé nevahejte kontaktovat telefonem i mailem 7 dni v tydnu.
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