QARA

Prodej - Najemni domy ¢islo zakazky: 17705

Prodej ubytovaciho zarizeni v Brandyse nad Labem se stabilnim
vynosem

Marianské ndmeésti, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

38 900 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Daniela Vorlikova

Tel.: 606 113 100

GSM: 775033800
E-mail:
daniela.vorlikova@qara.cz

Plocha parcely: 707 m? Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate investici, ktera spojuje jistotu pravidelného vynosu s atraktivnim rustovym
potencialem? Spojeni téchto dvou atributt se na trhu objevuje jen vyjimecné.

Ptimo v srdci Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi, jednoho z nejlépe hodnocenych mést pro Zivot v Ceské republice,
nabizime k prodeji investi¢ni nemovitost s fungujicim provozem a moznosti budouci premény na developersky projekt
¢i dalsi vystavbu.

Objekt je v souCasnosti provozovén jako ubytovaci zarizeni s kapacitou 60 lazek ve 22 pokojich, disponuje
spravcovskym bytem (241, 100 m?) a mens$im samostatnym domem ve vnitrobloku (2+1). Celkova podlahova plocha
¢ini 1 209 m?. Budova se rozkldda do tfi nadzemnich a jednoho podzemniho podlazi a stoji na pozemku o rozloze 1 581
m?, ktery do budoucna nabizi moznost dalsi zastavby.

Technické parametry:
Od svého vzniku prosla nemovitost fadou uprav a je prubézné udrzovana v dobrém technickém stavu. Vyznamné;jsi
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rekonstrukce probéhla v roce 2012, kdy byl ptivodni tane¢ni sal adaptovan na pokoje ubytovaciho typu, ¢imz se
zasadné zvysila kapacita a vynosovy potencial objektu.

Na prelomu let 2023 a 2024 objekt prosel dalsi modernizaci, béhem niz byla instalovana fotovoltaickd elektrarna s
bateriovym tloziStém, nové plynové kondenzacni kotle a novy bojler. Nemovitost je napojena na vetrejny vodovod a
kanalizaci a zaroven disponuje vlastni studnou s Upravnou vody.

Ekonomické parametry:

« Cisty ro¢ni vynos: 2,8 - 3,4 mil. K&

« Cisty vymos: 7,2 - 8,4 %

* Obsazenost: cca 85 %, prevazné dlouhodobi ndjemnici a zaméstnanci okolnich firem ubytovani prostrednictvim
agentur (ndjemné je hrazeno primo agenturami)

Hlavni benefity pro investory:

* Stabilni a zavedeny provoz s dolozitelnou vynosnosti

+ Moznost navy$eni piijmu prondjmem restaurace v objektu a navy$enim najemného za pronajem pokoju
* Potencial rekolaudace na bytové jednotky ¢i jiny developersky projekt

» Moznost dalsi vystavby na pozemku

* Strategicka poloha v jedné z nejlépe hodnocenych lokalit CR

Tato nemovitost predstavuje idealni volbu jak pro investory hledajici stabilni prijem, tak pro developery se zamérem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) je aktualné v procesu zpracovani. Po jeho dokonceni bude doplnéna
prislusna tfida energetické narocnosti. Do té doby je dle zakona nemovitost uvadéna v nejhorsi energetické tridé G.
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