SLEZSKY DUM

— meaditnd kancclal —

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 12650
Prodej rodinného domu 115 m?, Rozse¢ nad Kunstatem

67973, RozseC nad Kunstatem

4 490 000 K¢

za nemovitost

SLeziy oo sz 5O Vyrizuje

o Ing. Lumir Mrazek
Tel.: 606 187 222
GSM: +420 606 187 222
E-mail:
mrazek@slezsky-dum.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 115 m?

Uzitna plocha: 115 m? Plocha parcely: 794 m?

Umisténi objektu: okraj obce Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim rozdéleny na dvé samostatné bytové jednotky
(dispozice 3+1 a 1+1) s celkovou uzitnou plochou cca 115 m2. Dum stoji na oploceném pozemku o celkové vymére 794
m? v klidné obci Rozsec nad Kunstatem. Soucasti nemovitosti je zdéna garaz, pristavba stodoly a udrzovana zahrada s
okrasnymi skalkami, studnou a posezenim. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité (vodovod, elektrina, plyn,
kanalizace) a proSel ¢astecnou rekonstrukci (nova fasada, plastové okna). Je pripraven k okamzitému bydleni s
moznosti dal§iho rozsiteni obytnych prostor.

Popis nemovitosti:

Dum je prizemni, samostatné stojici, z malé ¢asti podsklepeny, s neobytnym podkrovim. Dispozi¢né je feSen centralni
chodbou, ktera rozdéluje prizemi na dvé bytové jednotky - vétsi a mensi, kazdou s vlastni kuchyni, koupelnou a WC.
Toto usporadani je idealni pro dvougenerac¢ni bydleni nebo kombinaci vlastniho bydleni a pronajmu ¢ésti domu. Dam

Realitni kancelai SLEZSKY DUM s.r.0. 828 Détmarovice 73571, Tel.: 606 187 222, E-mail: info@slezsky-dum.cz, web: www.slezsky-dum.cz



ma také mensi sklep, ktery poslouzi jako prakticky tlozny prostor (napt. na potraviny). Na obytnou Cast navazuje
prostorna stodola (zastavéné plocha cca 73 m?), vyuzitelna jako dilna, sklad ¢i garazové stani pro dalsi viiz.

Dispozice domu:

Byt 3+1 - vétsi jednotka se tremi obytnymi pokoji a kuchyni, vlastni koupelnou a toaletou.
Byt 1+1 - mensi jednotka s jednim pokojem a kuchyni, taktéz vlastni koupelnou a toaletou.
Technicky stav:

Dum byl postaven tradi¢ni zdénou technologii - obvodové stény jsou zCasti cihlové (tloustka 45 cm) a zCasti z veprovic
(tloustka 50 cm, nepdlené cihly). Stropy jsou dievéné tramové, strecha je sedlova s dievénym krovem a krytinou z
palenych tasek. Klempirské prvky (okapy, svody) jsou z pozinkovaného plechu.

V nedévné dobé diim prosel ¢asteCnou rekonstrukci exteriéru. Pivodni brizolitovéa fasadda byla renovovéana - nahrazena
moderni silikon-silikatovou omitkou. Okna byla vyménéna za nova plastova (dvouskla), coz zlepsilo tepelnou izolaci.
Podlahy v obytnych mistnostech jsou z¢asti betonové pokryté keramickou dlazbou, v nékterych pokojich drevéné
prkenné (s koberci) nebo plovouci laminatové. Vnitini omitky jsou hladké vapenné. Interiér je udrzovany v dobrém
stavu, ihned obyvatelny.

Dum je napojen na vSechny hlavni sité: verejny vodovod, elektfinu, plyn i obecni kanalizaci. Vytapéni zajistuje plynovy
kondenzacni kotel napojeny na ustiedni topeni (radiatory), ktery zaroven slouzi i pro ohiev teplé vody. Komin je
vyvlozkovany (pripraven pro bezpecny odvod spalin). Elektroinstalace v domé je puvodni hlinikova, rozvody vody jsou
vedeny v kovovych (litinovych) trubkach - oboji plné funkcni.

Pozemek a zahrada:

K domu nélezi pozemky o souhrnné rozloze 794 m?. Bezprostredné kolem domu se rozklada udrzovany, rovinaty
pozemek o vymeére cca 683 m?, ktery je cely oplocen. Zahrada mé okrasny charakter - najdete zde skalky s kvétinami,
které vytvareji prijemné prostiedi pro relaxaci. Nechybi ani utulné venkovni posezeni, idedlni pro grilovani ¢i
odpocinek v soukromi zelené. K dispozici je vlastni studna s uzitkovou vodou, kterou ocenite napriklad pri zalévani
zahrady.

Soucasti zahrady je zdéna garaz pro jeden automobil, na ni navazuje zpevnénd prijezdové cesta ze silnice. Parkovani
je tedy vyreSeno pohodIné v ramci pozemku. Navic je soucasti prodeje také druhd, samostatné stojici garaz o
zastavéné ploSe 19 m?, umisténd na vlastnim mens$im pozemku naproti domu - poskytuje dalsi kryté stani ¢i skladovaci
prostor (napf. na zahradni techniku). Cely pozemek je pristupny z obecni komunikace a nabizi dostatek soukromi i
prostoru pro volnocasové aktivity.

Lokalita:

Obec Rozse¢ nad KunStédtem se nachazi v okrese Blansko (Jihomoravsky kraj) a nabizi klidné venkovské bydleni v
krasné kopcovité krajiné. Okoli obce spadéa do Prirodniho parku Halasovo Kunstéatsko, ktery je soucasti
Ceskomoravské vrchoviny - okolni piiroda 14ké k prochazkam, cykloturistice i houbateni. Poloha obce (cca 640 m

n.m.) zarucuje Cisty vzduch a krasné vyhledy do krajiny.

Rozse¢ nad Kunstatem je mensi obec s priblizné 565 obyvateli, presto zde najdete zakladni obcanskou vybavenost. V
misté se nachazi:

Materska a zékladni §kola (1. stupen) - idedlni pro rodiny s détmi
Obchod s potravinami (Jednota) - pro denni nakupy
Pohostinstvi - mistni hostinec k posezeni

Posta Partner - pobocka Ceské posty pro vyfizeni zésilek
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Dalsi sluzby a kompletni obcanskou vybavenost poskytuji blizka mésta Kunstéat (6 km) a OleSnice na Moravé (5 km).
Ve mésté KunsStéat najdete obchody, restaurace, zdravotni stedisko, postu, sportovisté aj.; OleSnice nabizi mimo jiné i
moznost zimniho vyziti (lyzarsky areal). Vétsi mésto Boskovice s $ir$i nabidkou obchodt, nemocnici a kulturnim
vyzitim lezi cca 20 km jihozdpadné. Okresni mésto Blansko je vzdaleno 28 km. Brno, metropole regionu, je dosazitelné
asi za 40 minut jizdy (cca 37 km). Dopravni spojeni z obce zajiStuji autobusové linky; autem je snadna dostupnost po

silnici pres Kunstat nebo Olesnici.

Moznosti Uprav a rozsiteni:

Nemovitost nabizi do budoucna velky potencial rozsireni. Rozlehlé ptidni prostory domu jsou v souc¢asnosti nevyuzité -
je zde moznost vybudovéni dal$ich obytnych mistnosti ¢i samostatné bytové jednotky dle vasich predstav (ptdni
vestavba). Stavebni priprava je prizniva, protoze krov i nosné konstrukce jsou v dobrém stavu a unesou vestavbu
standardniho rozsahu.

Celkové se jednd o atraktivni nemovitost s variabilnim vyuzitim, dostatkem prostoru a zdzemim pro rodinny Zivot v
klidné lokalité. Pokud hledéte bydleni na venkové s velkou zahradou, moznosti dvougeneracniho souZiti a zaroven s
dobrou dostupnosti sluzeb v okoli, tento diim v Rozseci nad Kunstatem splni Vase o¢ekavéani. Nevahejte se na nés
obratit pro vice informaci ¢i sjednéani prohlidky - radi Vas touto nemovitosti provedeme. Umime zajistit financovani ve
vysi 100% kupni ceny a urokové sazby zajistujeme od 4,19% p.a.
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