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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N04243

Prodej rodinného domu 3+1 se zahradou v centru Hornich Véstonic
v srdci Palavy

Lipova, 69181, Horni Véstonice

5900 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Jan Hrncir

Tel.: 224 919 013
GSM: 603 270 707

E-mail:
jan.hrncir@akropolisreality.
cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastaveéna plocha: 135 m?

Uzitna plocha: 135 m? Plocha parcely: 768 m?

Umisteni objektu: centrum obce Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej rodinného domu 3+1 s ptidou vhodnou k vestavbé o zas. pl. 135m2 se zahradou
633m2 v centru Hornich Véstonic v srdci Palavy - idedlni pro bydleni i podnikéani. Celkova pl. pozemku 768m2.

Hledate misto, kde se snoubi kouzlo vinar'ské obce, klid venkova a zaroven prostor pro vlastni podnikani?

Pravé pro vas nabizime rodinny diim 3+1 s verandou a pudou vhodnou k vestavbé a dale se zahradou se samostatnym
pristupem z hlavni ulice v samotném centru Hornich Véstonic, obce s dlouhou vinarskou tradici, jen par minut od
Mikulova.

Dum je postaveny z plnych cihel, v dobrém statickém stavu, ale urCeny k rekonstrukci - a to je jeho nejvétsi vyhoda.
Muzete si jej upravit presné podle svych predstav - at uz jako utulné bydleni, rekreacni objekt, nebo tfeba maly
penzion, vinotéku ¢i prodejni misto s pfimym vstupem z hlavni ulice.

Zahrada a zéroven dal$i stavebni misto (v UP oznaceno jako smiSené obytné) totiZ nabizi samostatny piistup z druhé
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strany od hl. silnice, coz vyrazné rozsiruje moznosti vyuziti pozemku. Diky tomu je dim ideélni volbou i pro
podnikatele, remeslniky nebo investory, kteri hledaji misto, kde mohou bydlet i pracovat.

Technické parametry potési kazdého, kdo planuje rekonstrukci bez nutnosti zac¢inat od nuly:

Dum ma plynovy kotel (cca 3 roky stary) s termostatem, nové radiatory Korado (2024), bojler na elektrinu, pripojeni
na vSechny sité véetné optického kabelu.

Rozvody topeni jsou ocelové, elektroinstalace ¢astecné v médi (na verandé).

Okna jsou plastova z roku 2010, podlahy betonové, v kuchyni dfevéna prkenna podlaha s izolaci.

Nechybi dva kominy (jeden vhodny pro napojeni digestore, druhy mozné vyuzit pro krb. kamna) a puda je vysoka a je
tak i vhodna pro dalsi obytnou vestavbu.

Pozemek je dle izemniho planu veden jako plocha obcanské vybavenosti a SmiSené obytné tizemi, takze zde l1ze kromé
bydleni realizovat i podnikatelské zaméry - naptiklad penzion, mensi kavarnu, vinotéku, prodejni stanek ¢i dilnu.

Horni Véstonice lezi v srdci Palavy - oblibené destinace vinaft, cyklistd a turisti. Obec mé krasnou atmosféru,
vyhledy na vinohrady a vybornou dostupnost do Mikulova (5 km) i Brna (40 km).

At uz hledéate dim k prestavbé, investi¢ni prilezitost nebo kombinaci bydleni a podnikani, tenhle dam stoji za
prohlidku.

Nevéhejte se ozvat - rddi vdm nemovitost osobné ukdzeme a predstavime moznosti jejiho vyuziti.
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