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Bydleni s atmosférou vily v srdci Letné - 4+1 s terasou a rozlehlymi
sklepy.
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Dispozice bytu: 441 Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 217 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 47 m?

Umisteéni objektu: klidné cést obce Doprava: vlak; silnice; MHD;

autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate domov s pribéhem, kde se potkava historie, prostor a elegance? Tento jedinecny
byt 4+1 s charakterem vily vas okouzli hned pri prvni navstéve.

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny byt 4+1 o plose 217,4 m? s terasou a rozlehlymi sklepy, ktery spojuje noblesu
architektury rané moderny s klidem a kouzlem Letné - jedné z nejzadanéjsich prazskych lokalit.

Byt se rozkladé ve tfech podlazich a diky svému ¢lenéni i samostatnym vstuptim pusobi spie jako vila nez klasicky byt.
Nachézi se v elegantnim domé s vytahem na prestizni adrese Nad Stolou, jen péar kroktu od Letenskych sadu.
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Byt o celkové ploSe 217,4 m? (z toho podlahova plocha 140,3 m?, terasa 30 m? a sklepni prostory 47,1 m?) nabizi
jedinec¢né propojeni obytného komfortu, soukromi a variability vyuziti.

1. nadzemni podlazi (1. NP) - 70,6 m? + terasa 30 m?

Dominantou tohoto patra je svétly obyvaci pokoj s vysokymi stropy a pfimym vstupem na terasu orientovanou do
klidného vnitrobloku, stejné jako nadherné zasklené zimni zahrada. Déle se zde nachézi kuchyné, samostatné WC a
vstupni chodba se schodistém do horniho patra a do sklepa.

2. nadzemni podlazi (2. NP) - 69,7 m?
Soukromad zoéna se dvéma loznicemi, koupelnou, samostatnym WC a komorou. Chodby a schodisté prirozené propojuji
prostory a zajistuji dostatek svétla i soukromi.

1. podzemni podlazi (1. PP) - 47,1 m?
Rozséhlé sklepni prostory se samostatnym vstupem lze vyuZit jako ateliér, dilnu, fitness ¢&i vinotéku. Ctyti propojené
mistnosti a chodba tvori plnohodnotny funkcni celek, ktery vyznamné rozsifuje uzitnou hodnotu bytu.

Technické udaje:

* Vytdpéni a ohrev vody: plynovy kondenzacni kotel Bosch (v zaruce)

* Podlahy: na chodbdach a v kuchyni linoleum, v koupelné a na toaleté dlazba
* Okna: drevéna Spaletova

* PENB: D

Byt diky svému Clenéni nabizi maximalni variabilitu vyuziti - idedlni pro rodinu, kombinaci bydleni a prace z domova
nebo jako reprezentativni rezidenci s ateliérem.

DUM

Reprezentativni dum z roku 1922 byl pivodné postaven jako Cukrovarnicky palac s reprezentativnimi byty pro

manazery Cukrovarnické obchodni spolecnosti. Je stéle symbolem tehdejsi elegance a dodnes si zachoval sviij noblesni
charakter i atmosféru poklidného méstského zivota.

Dum je v dobrém technickém stavu, s vytahem a peclivé udrzovanymi spole¢nymi prostory.

LOKALITA - LETNA

Letna je dlouhodobé jednou z nejvyhledavanéjsich prazskych ¢tvrti. Kouzlo vzrostlé zelené Letenskych sadi, elegantni
kavérny, galerie, stylové restaurace i pestry kulturni zivot jsou zde soucasti kazdodenniho zivota.

Nabizi vyjimecné propojeni reprezentativniho bydleni, klidu a méstské energie - vSe doslova na dosah ruky.

Ing. M. Popenkovéa - 608 180 867
Ing. S. Macéanek - 605 536 942

Tésime se, az vam tento jedine¢ny byt osobné predstavime.
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