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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 426431
Dum s historickou dusi - Drisy
Polni, Drisy

16 490 000 K¢

za nemovitost

w Vyrtizuje

Daniel Centovy

Tel.: 222 524 840

GSM: +420608225541
E-mail:
daniel.centovy@re-max.cz

Poloha objektu: rohovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: prizemni Zastaveéna plocha: 164 m?

Uzitna plocha: 316 m? Plocha parcely: 736 m?

Plocha zahrady: 520 m? Voda: Vodovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTT: Jsou domy, které v sobé nesou kus historie - ale Ziji komfortem dnesni doby.

Pravé tady, v klidné obci Drisy na Praze-vychod, stoji dum, ktery si ptivodni kamenné zdi ponechal, ale vSechno ostatni
dostal nové.

Prostor, klid, moderni technologie a moznost dotvorit si dalsi ¢ast domu podle sebe.

Idedlni misto pro rodinu, vice generaci, nebo pro ty, kdo chtéji bydlet a zaroven tvorit, podnikat nebo pronajimat.

Interiér

Dum je po kompletni rekonstrukci probihajici v letech 2020-2022 - pres 300 m? obytné plochy, ktera dycha prostorem
a Utulnosti.

Velky obyvaci prostor s kuchyni, svétlem a vyhledem do zahrady

Krb jako doplnék atmosféry i zdroj tepla

Nadherné détské pokojicky, ze kterych se ¢lovéku nechce vyrust
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Prostorna loznice s obrovskou Satnou

Kompletné nova elektroinstalace, rozvody vody, topeni i kanalizace

Okna s trojskly, v obyvaci ¢ésti hlinikovy HS portal do zahrady

Moznost dalsi obytné jednotky, ateliéru nebo herny (60 m? pripraveno k dokonceni)

Pozemek a okoli domu

Dum stoji na vlastnim pozemku o velikosti 736 m?, v klidné Casti obce, bez provozu.

Terasa, zahrada, prostor pro déti i posezeni - idedlni rovnovaha mezi soukromim a otevienosti.

K domu nélezi i technické mistnosti v suterénu, které lze vyuzit jako dilnu, sklad nebo zdzemi pro podnikani.

Na pozemku je pripravené pripojeni elektriny pro garaz a moznost vystavby garaze nebo zastreseného stani podle
potieb nového majitele.

Technické informace

Elektrina: novy rozvod v celém domé + pripojka pro garaz
Vytapeéni: tepelné ¢erpadlo Vaillant s prodlouzenou zarukou + krb
Voda: mistni vodovod a studna

Kanalizace: napojeno na verejnou kanalizaci

Zatepleni: fasada - Sedy polystyren (nizsi lambda, vyssi G¢innost)
Podkrovi: zatepleno mineralni vatou

Okna: plastova trojskla, v obyvacim prostoru hlinikovy HS portél
Tepelny komfort: energeticka trida B

Fotovoltaika: podana zadost o instalaci FVE 10 kWp

Moznost: vybudovani dalsi samostatné jednotky (2+kk / studio / kancelar / herna)

Orientacni provozni néklady

Dum je energeticky velmi isporny - diky tepelnému cerpadlu, zatepleni a pripravené FVE.
Orienta¢ni mési¢ni néklady v topné sezoné (4¢lennd domdacnost):

elektrina v¢. vytapéni a TUV: cca 3 500-4 000 K¢/mésic

voda a stocné: dle spotreby (kombinace studna + vodovod)

odvoz odpadu: dle tarifu obce

Celkové provozni néklady se pohybuji kolem 4 000-4 500 K¢ mésicné.

Lokalita

Katastralni izemi Drisy (okres Praha-vychod)

7 min Brandys nad Labem

10 min Neratovice

30 min Praha

V obci zékladni ob¢anska vybavenost, MHD i vlakové spojeni, okoli plné zeleng, cyklostezek, piskoven a lesti.
Misto, kde je slySet vic ptaka nez aut - ale mésto mate porad v dosahu.

Pro koho je tenhle diim idealni

Pro rodinu, ktera nechce kompromis mezi prostorem a dostupnosti Prahy.

Pro ty, kdo hledaji dim s atmosférou, ale bez starosti s rekonstrukci.

Pro zdjemce, ktefi oceni moznost dal$iho obytného prostoru, dilny, podnikani nebo vicegeneracni
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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