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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 270 m?
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: V srdci Jablonce nad Nisou nabizime k prodeji stylovou vilu o uzitné plose 270 m2 se tremi
samostatnymi bytovymi jednotkami, garazi a pozemkem o celkové vymeére 234 m2. Dum prosel peclivou rekonstrukci -
nova strecha zajistuje dlouhodobou ochranu, kvalitni zatepleni zlepsuje energetickou néroc¢nost, rozvody jsou hotové a
v interiéru zustala zachovéana krasa dobového schodisté ¢i drevénych oken, kterd podtrhuji charakter domu. Diky
rozdéleni na tfi byty je vila pripravena jak pro vicegeneracni bydleni, tak pro investi¢ni zdmér s okamzitym vynosem z
n&jmu, a to v atraktivni lokalité s celoro¢ni poptavkou po kvalitnim bydleni.

Jablonec nad Nisou je mésto s vyjimecnou kvalitou Zivota - kompaktni, zelené, s perfektni dostupnosti sluzeb, vzdélani
i kultury. Na dosah je ikonicka Jablonecka prehrada s promenadou, plazi a sportovisti, okolni Jizerské hory lakaji k
celorocni rekreaci, od cyklostezek a bézkarskych trati po turistiku a sjezdové lyzovani. Mésto je znamé bhizuterni
tradici, ma zZivou gastronomickou scénu, moderni sportovisté a skvélé spojeni do Liberce i Prahy. Pro rodiny je tu
pestra sit $kol a krouzki, pro aktivni Zivot nepreberné mnozstvi sportt a pro investory stabilni a poptavany rezidenc¢ni
trh, ktery tézi z atraktivity regionu i zazemi celého libereckého metropolitniho prostoru.

Samotna vila vynika promyslenou dispozici-a univerzalnim vyuzitim. TTi bytové. jednotky umozni pohodIné .......................
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vicegeneracni bydleni s dostatkem soukromi pro kazdého Clena rodiny, pripadné kombinaci vlastniho bydleni a dvou
najemnich byta, které mohou dlouhodobé snizovat nédklady na provoz. Pro investora jde o idealni prilezitost nastavit
mix dlouhodobych a stfednédobych pronajmu, popripadé pojmout dim jako reprezentativni sidlo firmy s kancelaremi
a sluzebnim bytem. Diky garazi a méstské poloze je objekt vhodny také pro lékarskou praxi, advokatni ¢i poradenské
sluzby, architektonické studio nebo ateliér - klienti vas bez potizi najdou a vSe potiebné je v dochazkové vzdalenosti.
Zatepleni, nové rozvody a kvalitni stfecha snizuji provozni néklady a prinéseji klid na dlouhé roky, zatimco drevéna
okna a puvodni prvky podtrhuji reprezentativni charakter domu.

Jde o cenové velmi zajimavou nabidku, ktera spojuje vynikajici polohu v centru Jablonce, solidni technicky stav po
rekonstrukci a Siroké moznosti vyuziti. At hledate pohodlné méstské bydleni, bezpecné ulozeni kapitélu, nebo prestizni
adresu pro podnikani, tahle vila vim da svobodu rozhodovani i jistotu dlouhodobé hodnoty. Radi vam dim
predstavime osobné.

Fotografie interiéru posleme zajemctm na vyzadani. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakéazky N114936.
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