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Pocet podlazi objektu: 2 Druh objektu: smiSena

Stav objektu: po rekonstrukci Voda: Vodovod

Topeni: Ijokélni - tuhd paliva; Telekomunikace: Internet
Ustredni - tuhd paliva

Doprava: silnice; autobus Plocha kancelari: 295 m?

Druh prostor: Jiné Komunikace: asfaltova

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Vyjimecna investicni prilezitost - luxusni usedlost v srdci Novohradskych hor

Nabizime unikatni usedlost pfimo na brehu fi¢ky Cerné v Bene$ové nad Cernou - nemovitost spojujici kouzlo ptirody s
vybornou ekonomickou navratnosti. Objekt o uzitné plose témér 300 m? se nachézi na udrzovaném pozemku o rozloze
3 066 m?, jehoz hranici tvori samotna ricka. Lokalita v srdci Novohradskych hor patii mezi vyhledavané destinace pro
rekreaci i celorocni pobyt, coz zajiStuje stabilni poptavku po ubytovéni a tedy dlouhodobé atraktivni investi¢ni vynos.

Soucasti usedlosti je stylovy penzion se zabéhlou klientelou a vybornymi recenzemi, provozovany pod nazvem
Ubytovani u ricky. Nabizi 7 luzek ve 3 pokojich, kazdy s vlastnim socidlnim zazemim, spole¢enskou mistnost s krbem,
kuchynku a venkovni posezeni s grilem. Penzion ma vlastni vstup i parkovaci mista, a muze fungovat nezavisle nebo
byt plné propojen s obytnou casti.

Rezidencni ¢ast usedlosti o plose 197 m? poskytuje vysoky komfort pro rodinné bydleni, dlouhodoby ¢i kratkodoby
pronajem. Dispozice je TeSena do dvou podlazi - v pfizemi se nachdazi velkorysy obyvaci prostor s krbovymi kamny,
kuchyné s jidelnou s krbem a primym vstupem na terasu, v patie pak galerie s pracovnou, dvé prostorné loZnice a
koupelna. Kazdy detail domu ukazuje vysoky standard provedeni i kvalitu materiald.

Cely objekt prosel kompletni rekonstrukci v letech 2004-2019, ktera zajistila nejen komfortni bydleni, ale také nizké
provozni néklady a dlouhou zZivotnost. Dim je napojen na obecni inzenyrské sité, vytapéni je reSeno kotlem na tuha
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paliva (s podavacem a zasobnikem) s regulaci teploty a doplikovymi krby.

Na rozlehlé zahradé se nachdazi vyhrivany bazén, pergola s venkovni kuchyni a grilem, a nékolik romantickych zakouti
primo u vody. To vSe vytvari idedlni podminky pro rekreaci, ale i pro dalsi rozvoj podnikatelského zaméru v oblasti
turismu ¢i ubytovani vyssiho standardu.

Prestoze usedlost lezi pfimo u ricky, nemovitost neni ohrozena zéplavami ani povodnémi - diky diikladné provedenym
protipovodiiovym upravam a citlivému terénnimu reseni je objekt zcela bezpetny a bez problému pojistitelny i proti
témto rizikam.

Tato nemovitost predstavuje mimoradnou kombinaci luxusniho bydleni, stabilniho vynosu a jedinecné lokality s
potencialem rustu hodnoty v ¢ase. TéSim se na Vés na prohlidce!

Udaje jsou pouze informativni. Pfi vice zajemcich bude prodej dle nejlepsi nabidky. Majitel si vyhrazuje volbu
kupujiciho.
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